Reglamento de Copropiedad y Administracion del Proyecto
Prospera

TITULO PRIMERO: EMISION Y APLICACION DEL REGLAMENTO. ARTICULO PRIMERO (12). EMISION DEL REGLAMENTO: De
conformidad con la norma contenida en el articulo quinientos cincuenta y nueve (559) del Cédigo Civil, se emite el
presente Reglamento para la regulacion de las relaciones reciprocas de propiedad, vecindad y condominio, asi como la
administracién y atencién de los servicios comunes del Proyecto habitacional denominado PROSPERA, que en adelante
podrd también ser referido simplemente como el “Proyecto habitacional”. El presente Reglamento estd destinado a ser
aplicado al Proyecto habitacional denominado PROSPERA, considerado como un complejo sujeto a un tnico régimen de
propiedad horizontal, pero conformado por cinco edificaciones denominadas Torre Uno (1) de Apartamentos, Torre dos
(2) de Apartamentos, Torre Tres (3) de Apartamentos, Edificio de Parqueos y Amenidades, y Edificio de Administracién
y Locales Comerciales, que se construirdn en dos (2) fases, de tal manera que, al completarse la construccién de la
segunda fase, que consiste en la Torre Tres (3) de Apartamentos, esta se adherird, sometiéndose entonces al régimen
de propiedad horizontal constituido en la presente escritura; asi, el presente reglamento sera aplicable a la Torre Tres
(3) de Apartamentos cuando esta quede adherida y sujeta al régimen de propiedad horizontal constituido y, por
consiguiente, a cada una de las fincas filiales que se deriven y pasen a formar parte de dicho régimen. En tal virtud, la
denominacion Proyecto habitacional utilizada en el transcurso del presente Reglamento que en un inicio comprendera
solamente la Torre Uno (1) de Apartamentos, Torre dos (2) de Apartamentos, Edificio de Parqueos y Amenidades y
Edificio de Administracion y Locales Comerciales, posteriormente comprenderd también, la Torre Tres (3) de
Apartamentos que subsiguientemente se adherird. ARTICULO SEGUNDO (22). REGIMEN APLICABLE: Las relaciones de
propiedad, vecindad y condominio, asi como la administracién y atencién de los servicios comunes del Proyecto
habitacional se sujetardn a las normas y estipulaciones del presente Reglamento, sus ampliaciones o modificaciones; a
las estipulaciones contenidas en la presente escritura que contiene la constitucién del régimen de propiedad horizontal,
sus ampliaciones o modificaciones; a las normas legales que sobre esta materia establece el Cédigo Civil, en lo que fueren
aplicables; al Manual de Operaciones del Proyecto habitacional; y a los acuerdos y resoluciones que en el futuro tome
la Asamblea de Propietarios y Conduefios, la Junta Directiva y/o el Organo Administrador de conformidad con los

procedimientos sefialados en este Reglamento. ARTICULO TERCERO (32). DEFINICIONES: Para efectos del presente



Reglamento: (A) El término “Proyecto habitacional” hace referencia a la Torre Uno (1) de Apartamentos, Torre dos (2)
de Apartamentos, Torre Tres (3) de Apartamentos, Edificio de Parqueos y Amenidades y Edificio de Administracion y
Locales Comerciales, considerados como un complejo sujeto a un Unico régimen de propiedad horizontal, pero
conformado por cinco edificaciones construidas en dos fases; (B) el término “propietario” hace referencia al legitimo
titular de un derecho de propiedad sobre un apartamento, local comercial, bodega o estacionamiento del Proyecto
habitacional denominado Prdspera; (C) el término “ocupante por cualquier titulo” hace referencia a cualquier
arrendatario, subarrendatario, inquilino o usufructuario y, en general, cualquier persona, natural o juridica, que por
cualquier titulo ocupe un apartamento, local comercial, bodega o estacionamiento del Proyecto habitacional; (D) el
término “usuario” hace referencia a cualquier persona, natural o juridica, que por cualquier titulo use o se encuentre en
cualquier area del Proyecto habitacional; (E) el término “apartamento” hace referencia a toda finca filial susceptible de
aprovechamiento independiente, sea vivienda, local comercial, estacionamiento o bodega; (F) El término “Reglamento”
hace referencia al presente Reglamento de Copropiedad y Administracion, incluyendo sus ampliaciones o
modificaciones; y (G) El término “entretecho” hace referencia exclusivamente al espacio que queda comprendido entre
la altura de dos metros con diez centimetros (2.10 Mts) y la losa superior que conforma el techo del ambiente del cuarto
del bafio de los apartamentos. Dicho espacio constituye drea comun de uso restringido y estd destinado a la instalacién
y operacion de ductos de canalizacién de servicios generales del Proyecto habitacional, no siendo aplicable al resto de
los ambientes del apartamento, local comercial o bodega. ARTICULO CUARTO (42). REFERENCIAS Y OTRAS REGLAS DE
INTERPRETACION: (A) Los acapites en el presente Reglamento se incluyen sélo para referencia y no deberan ser tomados
en cuenta en la interpretacion del mismo; y (B) A menos que se establezca lo contrario: (a) la referencia al singular
incluye el plural y viceversa; (b) la referencia a cualquier género incluye al otro; y (c) la referencia a cualesquiera leyes
significa dichas leyes con sus enmiendas o modificaciones totales o parciales, incluyendo, si fuere aplicable, reglamentos
emitidos de conformidad con dichas leyes. ARTICULO QUINTO (52). OBLIGADOS A CUMPLIR CON EL REGLAMENTO: Todos
los propietarios, los ocupantes por cualquier titulo y los usuarios del Proyecto habitacional, y, en general, cualquier
persona o entidad que, por el concepto que sea, ocupe o use un nivel, apartamento, local comercial, drea comun o
estacionamiento del Proyecto habitacional, asfi como todo nuevo adquiriente, quedan automaticamente sometidos y
obligados, en forma ilimitada, al presente Reglamento en los términos del mismo, a las estipulaciones contenidas en la

presente escritura que contiene la constitucién del régimen de propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones;



a las normas legales que sobre esta materia establece el Cédigo Civil, Decreto ley ciento seis (106), en lo que fueren
aplicables; al Manual de Operaciones del Proyecto habitacional, y a los acuerdos y resoluciones que en el futuro tome la
Asamblea de Propietarios y Conduefios, la Junta Directiva y el Organo Administrador de conformidad con los
procedimientos sefialados en este Reglamento. ARTICULO SEXTO (62). NULIDAD DE LOS PACTOS RESERVADOS: Cualquier
pacto reservado que restrinja, tergiverse, modifique, amplie, interfiera o altere en cualquier forma el Reglamento, es
nulo de pleno derecho y carecerd de validez no pudiendo oponerse a terceros. ARTICULO SEPTIMO (79).
MODIFICACIONES AL REGLAMENTO: El Reglamento Unicamente podra ser modificado en la forma y con los requisitos
que se establecen en el mismo. TITULO SEGUNDO: AREAS COMUNES Y AREAS PRIVADAS. ARTICULO OCTAVO (82).
DISTINCION ENTRE AREAS COMUNES SUJETAS A COPROPIEDAD Y AREAS PRIVADAS SUJETAS A PROPIEDAD PARTICULAR:
El Proyecto habitacional se encuentra divido en las areas siguientes: (A) Areas comunes pertenecientes a todos los
propietarios y por ende sujetas a copropiedad, que consisten en: (a) Areas comunes de uso general; (b) Areas comunes
de uso especifico; y (c) Areas comunes de uso restringido; y (B) Areas privadas sujetas a propiedad particular,
pertenecientes de manera exclusiva e independiente a cada propietario. CAPITULO PRIMERO: AREAS COMUNES SUJETAS
A COPROPIEDAD. ARTICULO NOVENO (92). DEFINICION DE AREAS COMUNES SUJETAS A COPROPIEDAD: Son &reas
comunes sujetas a copropiedad todos los elementos, partes y areas del Proyecto habitacional, que por ley o por destino,
deben considerarse como tales. Los elementos, partes y dreas comunes del Proyecto habitacional incluyen, sin
limitacion: el terreno, quedando establecido que por éste deberd entenderse el drea sobre la cual se encuentra
construido el Proyecto habitacional denominado PROSPERA sometido al régimen de propiedad horizontal; los cimientos;
la estructura; los rostros interiores de las paredes y demds elementos medianeros; el entretecho; los muros de carga; los
techos; las fachadas internas del Proyecto habitacional en los cuatro puntos cardinales, no asi las externas que seran
propiedad exclusiva de la entidad Torbar, Sociedad Andénima; los barandales; los pasillos o dreas de circulaciéon
horizontal en la parte que les corresponde; las instalaciones visibles y ocultas, que tienen acceso en algunos casos por
las areas comunes de uso general y, en otros, a través de fincas filiales de propiedad particular, estando por tanto su
acceso restringido; las plantas eléctricas, y cuarto de tableros eléctricos; el drea de oficina de administracién, su equipo,
mobiliario y accesorios; area de mantenimiento, su mobiliario y herramientas; area de sanitarios publicos y accesorios;
extintores contra incendio y sus accesorios; pozo de agua, cisternas, bombas de agua y sus motores y medidores de agua;
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cuarto de medicidn eléctrica y demds accesorios; dreas de carga y descarga; dreas ajardinadas y las plantas ornamentales
ubicadas en las mismas; dareas de ingresos y egresos, sus puertas y sus accesorios; escaleras; rampas; ascensores, su
maquinaria y accesorios; depdsitos de basura comun; ldmparas exteriores y lamparas interiores de dreas comunes,
bodegas al servicio de administracion y mantenimiento; rétulos internos y sefiales; decoracion interior incluyendo
lamparas; timbres; equipos de intercomunicacién; pintura y recubrimientos de cualquier naturaleza: pintura de todas las
partes y dareas comunes y otros similares; calles vehiculares y aceras peatonales; elementos de decoracién vy
ornamentacién; todo el equipo colocado por la administracion para uso comun; y, en general, todos aquellos elementos,
partes y areas definidas en la presente escritura, sus ampliaciones y modificaciones, como drea comun, incluyendo los
equipos, maquinaria y accesorios que estan instalados en dichas 4reas. ARTICULO DECIMO (102). DISTINCION DE LAS
AREAS COMUNES DE ACUERDO A SU USO: Los elementos, partes y areas comunes pueden ser por su uso: (A) Areas
comunes de uso general: Siendo éstas las destinadas al uso comun y general de la totalidad de los propietarios, ocupantes
por cualquier titulo y usuarios; (B) Areas comunes de uso especifico: Siendo éstas aquellas destinadas al uso especifico
de uno o varios propietarios u ocupantes por cualquier titulo, conforme lo establecido en la presente escritura que
contiene la constitucién del régimen de propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones; y (C) Areas comunes
de uso restringido: Siendo éstas aquellas cuyo uso, por razén de su destino, importancia para la prestacion de servicios
generales del Proyecto habitacional y delicado cuidado y mantenimiento, estd restringido para los propietarios u
ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos, y sujeto a lo dispuesto sobre la materia por el Organo Administrador.
Cada drea comun, sea de uso general o de uso especifico, tendrd el destino que se le haya asignado en la presente
escritura que contiene la constitucion del régimen de propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones, y
Unicamente podrd ser usado para el destino asignado. Dichos destinos podran ser modificados Unicamente con
autorizacién previa y escrita de la Junta Directiva. ARTICULO UNDECIMO (112). DERECHO DE USO DE LAS AREAS
COMUNES: Cada propietario u ocupante por cualquier titulo, podrd servirse de los bienes comunes y gozar de los
servicios e instalaciones generales del Proyecto habitacional, conforme a su naturaleza y destino normales, sin restringir
o hacer mas oneroso el derecho de los demds, y serd, ademas, responsable de reparar o pagar los dafios que, por dolo
o culpa, cause a estos bienes comunes, asi como los causados por sus dependientes, empleados, visitantes, o, en general,
cualquier persona que concurra a su apartamento. Ninguna persona o entidad usara o permitird la utilizacién de las
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éstos lucrativos o no lucrativos, religiosos, politicos, culturales o deportivos, salvo autorizacidén por escrito de la Junta
Directiva o del Organo Administrador, cada una en su dmbito de competencia o responsabilidad. El derecho de uso de
los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos, sobre los elementos, partes y dreas comunes del
Proyecto habitacional, se sujeta a las siguientes disposiciones: (A) Derecho de uso de elementos, partes y dreas comunes
de uso general. Cada propietario u ocupante por cualquier titulo de un apartamento, local comercial, bodega o
estacionamiento del Proyecto habitacional, podra servirse de los elementos, partes y areas comunes de uso general del
Proyecto habitacional; asi mismo le correspondera el derecho a gozar de los servicios e instalaciones generales, conforme
a su naturaleza y destino ordinario, sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los demas, debiendo reparar o pagar
la reparacién de cualesquiera dafios que cause en dichos bienes comunes. Los propietarios u ocupantes por cualquier
titulo, deberdn hacer uso de todos los elementos, partes y dreas comunes en forma razonable y moderada y, aparte de
las sanciones contempladas por este Reglamento que pueden resultarles aplicables como consecuencia de la violaciéon a
lo aqui preceptuado, serdn responsables de los dafios y perjuicios que causen con su conducta en contrario. (B) Derecho
de uso de elementos, partes y dreas comunes de uso especifico: El uso de los elementos, partes y dreas comunes de uso
especifico destinadas a determinados locales o apartamentos, corresponden exclusivamente a los propietarios de éstos
en las proporciones establecidas en cada caso en la presente escritura que contiene la constitucién del régimen de
propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones. A falta de referencia expresa sobre el particular, la proporcion
serd de acuerdo con el drea, expresada en metros cuadrados, que corresponda a cada apartamento participe, en relacién
con la suma total del drea, expresada en metros cuadrados, de todos los apartamentos participes. (C) Elementos, partes
y dreas comunes de uso restringido: Son elementos, partes y dreas comunes de uso restringido los que se detallan a
continuacion: ductos de canalizacién de servicios generales del Proyecto habitacional; el entretecho; los sitios de
ubicacion del equipo del sistema eléctrico; los cuartos de maquinas; los ductos y maquinas de los elevadores; el pozo y
su drea de bomba y servicios, las cisternas y sus dreas de bomba y servicios; y todos aquellos elementos, partes y dreas
comunes calificados asi por su destino, importancia para la prestacidn de servicios generales del Proyecto habitacional y
delicado cuidado y mantenimiento. El uso de y el acceso a dichos elementos, partes y dreas comunes estaran restringidos
y limitados para los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos y sujeto a lo dispuesto sobre la
materia por el Organo Administrador, pudiendo éste restringir su uso y acceso Unicamente a personal por él autorizado.
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Proyecto habitacional, estan obligados a permitir el acceso a sus apartamentos a efecto de realizar cualesquiera obras,
reparaciones, modificaciones, remodelaciones y cualquier otro trabajo en los elementos, partes y areas comunes de uso
restringido. ARTICULO DUODECIMO (122). REGULACION DE LAS AREAS COMUNES: Para coordinar el uso adecuado y el
mantenimiento de los elementos, partes y areas comunes, todos los propietarios u ocupantes por cualquier titulo,
guedan obligados a aceptar y respetar lo siguiente: (A) Supervision de los elementos, partes y dreas comunes: Todas las
superficies, areas, dependencias, instalaciones, elementos y partes de uso comun, cualquiera que sea su naturaleza,
estaran siempre sujetas al control y supervisién del Organo Administrador. (B) Divisién de los elementos, partes y areas
comunes: Los elementos, partes y dreas comunes deben mantenerse en indivisidon forzosa, mientras dure el régimen de
propiedad horizontal, siendo nulo cualquier pacto en contrario. (C) Modificacidon de los elementos, partes y areas
comunes: Los elementos, partes y dreas comunes no podran modificarse, en cuanto a forma y construccion, sino por
acuerdo de la Asamblea General de Propietarios y Conduefios. (D) Obras de mejoramiento, reparacion, mantenimiento,
preservacion, modificacion y ampliacion mayor de los elementos, partes y dreas comunes asi como de las edificaciones:
Las obras de mejoramiento, reparacién, mantenimiento, preservacion, modificacién y ampliacién mayor de los
elementos, partes y dreas comunes asi como de las edificaciones, se clasifican, segin su importancia y costo, en obras
mayores y menores. La calificacion de la obra de mejoramiento, reparacion, mantenimiento, preservacién, modificacién
y ampliacion de los elementos, partes y dreas comunes, asi como de las edificaciones, en mayor o menor, dependera
exclusivamente de la Junta Directiva, quien a su sola discrecion, decidira dicha calificacién, en cada caso concreto. (a)
Obras mayores de mejoramiento, reparacion, mantenimiento, preservacion, modificacién y ampliacién de los elementos,
partesy dreas comunes, asi como de las edificaciones: Las obras mayores de mejoramiento, reparacién, mantenimiento,
preservacion, modificacién y ampliacién de los elementos, partes y dreas comunes, asi como a las instalaciones del
Proyecto habitacional, deberan ser acordadas por la Asamblea de Propietarios y Conduefios y su costo, tratdndose de un
gasto comun, sera sufragado por todos los propietarios en la proporcion correspondiente. Cuando las mismas afecten
especialmente a un apartamento, local comercial, bodega o estacionamiento, serd indispensable, ademas, el
consentimiento del o de los respectivos propietarios, en el entendido que dicho consentimiento no deberd ser
irrazonablemente denegado. Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos quedan obligados a
permitir las obras necesarias de mejoramiento, reparacién, mantenimiento y preservacion, modificacion, ampliacion y
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con el disefio de la edificacion, algunas de las instalaciones de servicios generales de un apartamento, local comercial,
bodega, estacionamiento, o elementos comunes, se localizan en la parte inmediata inferior o superior de los
apartamentos, segun el caso, el propietario u ocupante por cualquier titulo de éstos también quedan obligados a permitir
y consentir las servidumbres y las obras mayores de mejoramiento, reparacién, mantenimiento, preservacion,
modificacién y ampliacion que sean necesarias, asi como cualesquiera otras indispensables para el buen funcionamiento
de dichos servicios generales. Salvo en caso de emergencias, el Organo Administrador deberda dar aviso de la ejecucion
de las obras, a las personas que resulten afectadas, con una anticipacion no menor de cuarenta y ocho (48) horas a la
iniciacion de las mismas. Salvo en caso de emergencia, las obras se efectuardn en las horas que causen menos molestias
de acuerdo a una programacién preparada por el Organo Administrador. (b) Obras menores de mejoramiento,
reparacién, mantenimiento, preservacion, modificacion y ampliacién de los elementos, partes y dreas comunes, asi
como de las edificaciones, las obras menores de mejoramiento, reparacion, mantenimiento, preservacién, modificacion
y ampliacién de los elementos, partes y areas comunes, asi como de las instalaciones del Proyecto habitacional,
constituye un gasto comun vy, por ende, es responsabilidad de la totalidad de los propietarios en la proporcion
correspondiente. El Organo Administrador coordinara la ejecucién de las obras que deban llevarse a cabo en los
elementos, partes y dreas comunes. Sin necesidad de comunicarlo previamente a la Junta Directiva, ordenara las
peguefias reparaciones que requiera la conservacion de la edificacion. Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo
deberdn permitir la realizacién de tareas de aseo y limpieza de las partes comunes, asi como de las obras menores de
mejoramiento, reparacién, mantenimiento, preservacién, modificacion y ampliacién que sea necesario llevar a cabo en
las mismas, independientemente del hecho que tales dreas comunes sean de uso general o de uso especifico. Asimismo,
los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, quedan obligados a permitir las obras menores de mejoramiento,
reparacién, mantenimiento, preservaciéon, modificacién y ampliacién de los techos, pisos o paredes medianeros,
incluyendo, de ser necesario, permitir el acceso de las personas encargadas de llevar a cabo las mencionadas actividades,
en especial en lo que se refiere a las canalizaciones y conductos comunes que atraviesan los apartamentos. Los dafios o
desperfectos ocasionados a los elementos, partes, dreas o bienes comunes causados por los propietarios, ocupantes por
cualquier titulo, empleados, visitantes o, en general, cualquier persona que concurra a los apartamentos, local comercial,
bodegas o estacionamientos, serdn reparados a costa del propietario correspondiente. Los propietarios u ocupantes por
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permitir que empleados de mantenimiento y limpieza, o bien contratistas, puedan ingresar a dichos apartamentos para
poder suspender de los ganchos y demas anclajes que quedaron previstos en las fachadas contiguas a dichos
apartamentos, andamios colgantes para la limpieza de vidrios en la fachadas de las edificaciones y para el mantenimiento
de la pintura de las mismas fachadas. Para el efecto, el Organo Administrador debe darles un aviso con una anticipacién
no menor de cuarenta y ocho (48) horas, sobre las labores de mantenimiento y limpieza que se vayan a ejecutar, las que
se realizardn en dias y horas habiles de acuerdo con una programacién preparada por el Organo Administrador, tomando
las precauciones necesarias para evitar, hasta donde sea posible, se les ocasione molestias a las personas que ocupan
dichos apartamentos. (E) Estética del Proyecto habitacional: El Proyecto habitacional en su conjunto debe reflejar y
conservar el estilo y disefio original;, en consecuencia, ninguno de sus elementos constructivos o arquitectdnicos,
materiales de terminacion y decoracién y fachadas, sean interiores o exteriores, pueden ser objeto de modificacion sin
autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Propietarios y Conduefios. Asimismo, los elementos constructivos
o arquitectdnicos y materiales de terminacion que conforman las fachadas de los apartamentos, local comercial, bodegas
o estacionamientos, tanto al interior como al exterior del Proyecto habitacional, incluyendo puertas, ventanas, vitrinas,
pintura, madera, ldmparas, cielo falso, pisos y barandas, deben conservar el estilo y disefio original a fin de garantizar la
unidad estética del Proyecto habitacional, razén por la cual, los mismos no podrdn ser modificados sin autorizacion
expresa y por escrito de la Asamblea de Propietarios y Conduefios. Los propietarios u ocupantes de un apartamento,
local comercial, estacionamiento o bodega no podrdn, sin autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de
Propietarios y Conduefios, efectuar en sus respectivas fincas filiales modificaciones que de cualquier forma alteren o
menoscaben los elementos o dreas comunes del Proyecto habitacional, particularmente su estructura y fachada o
comprometan su solidez, seguridad, estética, funcionalidad, salubridad o cambien su forma o aspecto externo o el de las
fincas filiales, incluyendo desde luego, el cambio de color o material con respecto al que corresponda al Proyecto
habitacional. De igual forma deben contar con la autorizacidn respectiva para colocar o adherir en la parte exterior de
las fincas filiales, aun cuando estas no colinden con vestibulos, pasillos o dreas comunes, objeto alguno incluyendo
artefactos de cualquier naturaleza, toldos, sombrillas, voladizos, persianas, antenas, alfombras, rétulos o anuncios o
cualquier especie de publicidad. CAPITULO SEGUNDO. AREAS PRIVADAS SUJETAS A PROPIEDAD PARTICULAR. ARTICULO
DECIMO TERCERO (139). DEFINICION DE AREAS PRIVADAS SUJETAS A PROPIEDAD PARTICULAR: Constituyen areas
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constituirse sobre ellas derechos de uso, usufructo y de habitacion. Tales areas consisten en apartamentos, el local
comercial, estacionamientos de motocicletas y bodegas, cuyos destinos son los indicados en la presente escritura que
contiene la constitucién del régimen de propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones. Para modificar tales
destinos, se deberd contar con la autorizacion previa y escrita de la Asamblea de Propietarios y Conduefios, conforme lo
establecido en el presente Reglamento. El drea fisica del apartamento que pertenece en propiedad particular a cada
propietario de los apartamentos destinados a uso de estacionamientos o bodegas situados en el Edificio de Parqueos y
Amenidades, tendran una altura de dos metros con veinticinco centimetros (2.25 Mts.) contados a partir de la parte
superior de la losa inferior que conforma el suelo o piso del apartamento. El drea fisica del apartamento que se destina
para uso de local comercial situado en el Edificio de Administracion y Locales Comerciales del Proyecto habitacional que
pertenece en propiedad particular a su propietario, tendrd una altura de tres metros (3.00 Mts.) contados a partir de la
parte superior de la losa inferior que conforma el suelo o piso del local o local comercial, respectivamente. El area fisica
del apartamento que pertenece en propiedad particular a cada propietario de los apartamentos destinados a uso
residencial en la Torre Uno (1) de Apartamentos, Torre dos (2) de Apartamentos vy, la Torre Tres (3) de Apartamentos,
tendran una altura de dos metros con cuarenta centimetros (2.40 Mts) contados a partir de la parte superior de la losa
inferior que conforma el suelo o piso del apartamento, con la excepcidon del cuarto de bafio en donde la altura referida
serad de dos metros con diez centimetros (2.10 Mts); en este Ultimo ambiente el espacio que resta y queda comprendido
entre la altura de dos metros con diez centimetros (2.10 Mts.) y la losa superior que conforma el techo del apartamento,
se reputa entretecho y constituye drea comun de uso restringido. CAPITULO TERCERO. REGIMEN DE COPROPIEDAD
SOBRE AREAS COMUNES Y DE PROPIEDAD PARTICULAR SOBRE AREAS PRIVADAS. ARTICULO DECIMO CUARTO (149).
REGIMEN DE COPROPIEDAD SOBRE AREAS COMUNES Y DE PROPIEDAD PARTICULAR SOBRE AREAS PRIVADAS: Cada
propietario de un apartamento es propietario exclusivo del mismo y copropietario de los elementos, partes y areas
comunes del Proyecto habitacional. Tales elementos, partes y dreas comunes no constituyen fincas independientes, ni
son susceptibles de enajenarse o gravarse en forma independiente o separada. Su titularidad se ampara y justifica con la
titularidad del apartamento a cuyo propietario corresponde, en forma integrada, la copropiedad de tales elementos,
partes o areas comunes; por lo tanto, tampoco constituyen entidades registrales independientes y el valor de las mismas
se debe considerar incorporado, en forma proporcional, en cada una de los apartamentos que integran el régimen de

propiedad horizontal, y en el caso de dreas comunes de uso especifico, en los apartamentos, local comercial, bodegas o
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estacionamientos que gozan de dichas areas. Conforme lo anterior y por la naturaleza del régimen de propiedad
horizontal, mientras dure el mismo, la enajenacion, gravamen o anotacién de un apartamento implica la enajenacién,
gravamen o anotacion del derecho de copropiedad que le corresponde al propietario de dicho apartamento en los
elementos, partes y dreas comunes, sin que sea posible enajenar, gravar o anotar dichos elementos, partes y dreas
comunes de manera independiente. Del mismo modo, la liberacién o cancelacién que se haga del gravamen o anotacion
gue pesa sobre el apartamento, conlleva la liberacion o cancelacion de dicho gravamen o anotacién con respecto al
derecho de copropiedad que corresponde al propietario sobre los elementos, partes y dreas comunes. TITULO TERCERO:
DERECHOS Y OBLIGACIONES. ARTICULO DECIMO QUINTO (152). DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
PARTICULARES U OCUPANTES POR CUALQUIER TITULO: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los
apartamentos, quedan sujetos en el ejercicio de sus derechos y en el cumplimiento de sus obligaciones, a las
disposiciones del presente Reglamento en los términos del mismo, a las estipulaciones de constitucién del régimen de
propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones; al Manual de Operaciones del Proyecto habitacional; y a los
acuerdos y resoluciones que en el futuro tome la Asamblea de Propietarios y Conduefios, la Junta Directiva y el Organo
Administrador de conformidad con los procedimientos sefialados en este Reglamento. Entre otras, los derechos vy
obligaciones de los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos quedan sujetos a las siguientes
disposiciones: (A) Uso y goce del apartamento: (a) Los propietarios de los apartamentos, del local comercial, bodegas o
estacionamientos tendran derecho a usar, gozar y disponer del apartamento de su propiedad sin mas limitaciones y
prohibiciones que las que se establecen en el presente Reglamento, en la escritura de constitucion del régimen de
propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones, en las normas legales que fueren aplicables, en el Manual de
Operaciones del Proyecto habitacional y en los acuerdos y resoluciones que en el futuro tome la Asamblea de
Propietarios y Conduefios, laJunta Directiva y el Organo Administrador de conformidad con los procedimientos sefialados
en este Reglamento. Por ende, con sujecién a lo antes establecido, cada propietario podra enajenar, gravar, arrendar y
en general, ejercer todos los actos de dominio sobre su propiedad, quedando establecido que: (i) Para el caso de
arrendamiento, tratdndose de apartamentos destinados al establecimiento del local comercial, a pesar de tener los
propietarios de los mismos la libre disposiciéon del bien, deberdn éstos contar con la previa autorizacion escrita de la
Junta Directiva, para salvaguardar la mezcla y balance de los comercios de acuerdo al objeto y fines del Proyecto

habitacional; y (ii) Una vez que una persona natural o juridica, adquiera en el Proyecto habitacional la propiedad de
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cualquiera de los apartamentos destinados a estacionamiento o bodega, no podrdn ser transferidos de nuevo en
propiedad sino a personas, naturales o juridicas, que sean propietarias de apartamentos en el Proyecto habitacional, a
menos que el Organo de Administracion del Proyecto habitacional autorice expresamente y por escrito, lo contrario. (b)
Por su parte, ademas de las limitaciones y prohibiciones establecidas y por establecerse, los ocupantes de los
apartamentos por cualquier titulo, estaran sujetos en el uso y goce de los mismos, a las disposiciones establecidas en los
correspondientes contratos, documentos o titulos celebrados entre ellos y el propietario o propietarios del respectivo
apartamento. (B) Realizacién de obras, reparaciones, modificaciones, remodelaciones y cualquier otro trabajo en el
interior de los apartamentos: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, debidamente autorizados por aquéllos,
podrdn hacer por su cuenta toda clase de obras, reparaciones, modificaciones, remodelaciones y cualquier otro trabajo
en el interior de su apartamento, siempre que los mismos no afecten areas, partes o elementos comunes, ni dafien o
puedan eventualmente dafiar, por algin motivo, la estructura y la arquitectura de la edificacién, ni pongan o puedan
eventualmente poner en peligro, la seguridad, solidez, salubridad, estética o funcionalidad de la edificacién. Para
determinar tales circunstancias, toda intencién de llevar a cabo alguno de dichos trabajos en un apartamento que no
afecten estrictamente el interior del mismo y sean susceptibles de provocar tales dafios o peligros, debera hacerse del
conocimiento del Organo Administrador a efecto de obtener la autorizacidn previa y escrita de éste. En tal virtud, tales
trabajos sélo podran llevarse a cabo una vez obtenida la autorizacién previa y escrita del Organo Administrador. Para el
efecto, los propietarios u ocupantes por cualquier titulo debidamente autorizados por aquéllos, interesados en llevar a
cabo tales trabajos, deberan enviar al Organo Administrador una solicitud escrita, acompafiando a la misma los planos y
cronograma de ejecucién de las obras o reparaciones que se desean emprender. Con base en tales documentos, el
Organo Administrador puede denegar la autorizacién, indicando por escrito las razones por las cuales considera que tales
obras o reparaciones no pueden realizarse; para el efecto puede, a su discrecién, solicitar un dictamen de experto a
costa del interesado. El Organo Administrador podra, ademads, sugerir las modificaciones a las obras o programa de
trabajo presentado, que sean necesarias a efecto que las mismas puedan ser autorizadas; en este caso tales
modificaciones deberan ser aceptadas e incorporadas por el propietario u ocupante por cualquier titulo debidamente
autorizado por aquél como requisito previo e indispensable para que le sea otorgada la autorizacion correspondiente vy,
por ende, pueda llevar a cabo las pretendidas obras. Si no hubiere acuerdo entre el propietario y el Organo

Administrador, el asunto tendrd que ser sometido a la decisiéon de la Junta Directiva, cuya decisién serd definitiva. Si
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hubiere objeciones de otros propietarios a alguna mejora, obra o reparacién interior llevada a cabo, o, por llevar a cabo,
por otro propietario, las mismas deberadn ser conocidas y resueltas por la Junta Directiva. La decisién de ésta serd
definitiva. En ningin momento el Organo Administrador es responsable por las obras, reparaciones, modificaciones y
remodelaciones o nuevas construcciones en los apartamentos de propiedad particular. La realizacién de obras y
reparaciones a los apartamentos se sujeta, ademas, a las siguientes disposiciones: (a) Gastos particulares: Los gastos por
obras, reparaciones, modificaciones, remodelaciones y cualquier otro trabajo que sea efectuado en el interior de los
apartamentos de propiedad particular, serdn cubiertos exclusivamente por sus propietarios u ocupantes por cualquier
titulo debidamente autorizados por aquéllos; asimismo, serdn éstos los responsables de contratar y pagar por la
extraccion de cualquier tipo de material de desecho o desperdicio proveniente de los trabajos realizados. (b) Horario: La
realizacion de obras, reparaciones, modificaciones, remodelaciones y cualquier otro trabajo que sea efectuado en el
interior de los apartamentos de propiedad particular, sélo podran hacerse en el horario establecido para el efecto por el
Organo Administrador. (c) Paredes, losas y otros elementos medianeros: En paredes y elementos medianeros no se
podrdn abrir ventanas o huecos algunos. Es prohibido, ademads, perforar agujeros en cualquier losa de la edificacién, a
menos que se cuente con la autorizacidn previa y por escrito de la Junta Directiva. (d) Construcciones: No es permitido
que los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos ubicados en las plantas mas altas de las
edificaciones eleven el nivel de dicha planta, asi como que los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los
apartamentos ubicados en las plantas mas bajas hagan sétanos o excavaciones de ninguna especie. Esta misma
disposicién aplica para el caso de construcciones laterales. (e) Responsabilidad por dafios, perjuicios y pérdidas: La
realizacion de obras, reparaciones, modificaciones, remodelaciones y cualquier otro trabajo que sea efectuado en el
interior de los apartamentos de propiedad particular se efectla bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad de los
propietarios u ocupantes por cualquier titulo debidamente autorizados por aquéllos, que las lleven a cabo. En
consecuencia, estos seran responsables de reparar o indemnizar cualesquiera dafios, perjuicios y pérdidas causados
como consecuencia de tales actividades a personas, apartamentos, areas comunes o propiedad de terceros. En caso de
dafios a &reas, partes o elementos comunes, el Organo Administrador podrd proceder a repararlos, a costa del
responsable. El Organo Administrador no serd, en ningtin caso, responsable de los dafios, perjuicios y pérdidas causados
a personas, apartamentos, dreas comunes o propiedad de terceros, como consecuencia de la realizacion de obras,

reparaciones, modificaciones, remodelaciones y cualquier otro trabajo que sea efectuado en el interior de los
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apartamentos de propiedad particular. (C) Instalacion de maquinaria o equipo: No se podra instalar sin autorizacion
previa y por escrito del Organo Administrador, maquinaria, equipo, articulos u otros bienes que debido a su peso, forma,
tamafio, dimensién y operacion, pueda causar dafio a personas, instalaciones comunes y privadas, o que provoquen
vibraciones perjudiciales a la estructura de la edificacién. (D) Manejo y circulacién de equipo, mobiliario, productos u
otros bienes muebles: Para evitar que el manejo y circulacién de equipo, mobiliario, productos u otros bienes muebles,
provoque problemas o interrumpa las actividades y funcionamiento del Proyecto habitacional, se deberan tomar en
cuenta los siguientes aspectos: (a) Area de carga y descarga: El Proyecto habitacional contara con areas especificas para
cargar y descargar equipo, mobiliario u otros bienes muebles. Los propietarios y ocupantes por cualquier titulo, de los
apartamentos, deberdn abstenerse de utilizar otras dreas para este propésito. (b) Horario: La realizacion de actividades
de carga y descarga de equipo, mobiliario, productos u otros bienes muebles y el transporte de éstos entre el drea de
carga y descarga y los apartamentos, deberan realizarse Unicamente en el horario establecido para el efecto por el
Organo Administrador. Para el transporte deberan utilizarse carretillas manuales que tengan llantas de hule para evitar
el deterioro del piso. (c) Obligacién de observar disposiciones aplicables en materia de bienestar y seguridad fisica y
ocupacional: La realizacién de actividades de carga y descarga de equipo, mobiliario, productos u otros bienes muebles
y el transporte de éstos, deberd hacerse con sujecién y observancia a las disposiciones establecidas sobre la materia en
el Manual del Operaciones del Proyecto habitacional. (d) Responsabilidad por dafios, perjuicios y pérdidas: La realizacién
de toda actividad de carga, descarga y transporte de equipo, mobiliario, productos u otros bienes muebles, se efectla
bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad de la persona que las lleva a cabo, de modo que ésta serd responsable de los
dafios, perjuicios y pérdidas sufridos por el equipo, mobiliario, productos u otros bienes muebles, asi como de reparar
cualquier dafio o perjuicio causados como consecuencia de tales actividades a personas, apartamentos, areas comunes
o propiedad de terceros. En caso de dafios a areas o propiedad comun, el Organo Administrador podrd proceder a
repararlos, a costa del responsable. El Organo Administrador no serd, en ningun caso, responsable de los dafios,
perjuicios y pérdidas sufridos por el equipo, mobiliario, productos u otros bienes muebles durante o como consecuencia
de las actividades de carga, descarga y transporte de los mismos, ni tampoco de cualquier dafio o perjuicio causados
como consecuencia de tales actividades a personas, apartamentos, areas comunes o propiedad de terceros. (e)
Productos especiales: La carga, descarga y transporte de productos especiales que emanen olores desagradables o

pongan en riesgo el bienestar de personas o instalaciones, deberd contar con la autorizacién previa y escrita del Organo
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Administrador, quien podra emitir las disposiciones que estime convenientes para regular tales actividades. (f) Retiro de
la totalidad del contenido de los apartamentos: Para retirar la totalidad del mobiliario, otros bienes muebles y demas
contenido de los apartamentos, se deberd contar con la autorizacidon previa y escrita del Organo Administrador. (E)
Mantenimiento de los apartamentos: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos, deberdn
mantener éstos en buen estado de conservacién y limpieza, especialmente en lo relativo a las fachadas de los mismos,
tanto al interior como al exterior del Proyecto habitacional. El incumplimiento de esta obligacién, hara incurrir al
propietario u ocupante por cualquier titulo responsable, aparte de las sanciones que puedan corresponderle conforme
al presente Reglamento, en la obligacion de responder por los dafios y perjuicios que se causen a los demas propietarios
u ocupantes por cualquier titulo. La obligacién de mantenimiento a cargo de los propietarios u ocupantes por cualquier
titulo, de los apartamentos, se sujeta, ademas, a las disposiciones contenidas en el presente reglamento. (F) Colocacién
de rotulos: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, no podran colocar en las fachadas de los apartamentos,
tanto al interior como al exterior del Proyecto habitacional, ni en dreas comunes del Proyecto habitacional, rétulos,
letreros, anuncios, sefiales luminosas, distintivos o signos comerciales, profesionales o de propaganda, salvo en areas
que el Organo Administrador designe especificamente para elloy siempre y cuando se cumpla con las disposiciones sobre
la materia establecidas en el Manual de Operaciones o las disposiciones sobre la materia emitidas por el Organo
Administrador. Los rétulos, letreros o anuncios colocados sin autorizacion podran ser retirados y los gastos que esto
conlleve, seran cobrados al propietario del apartamento infractor. (G) Extintores, detectores de humo y sefializaciones
de salida o rutas de evacuacion: Es obligacién de los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos,
instalar y mantener en éptimas condiciones de funcionamiento en el interior de sus apartamentos extintores contra
incendios, en cantidad y con la carga adecuada al tamafio del apartamento, segln los usos y normas prudentes de la
industria. Estos extintores seran independientes y adicionales al equipo contra incendio colocados en dreas comunes del
Proyecto habitacional. (H) Servicios de suministro de energia eléctrica, telefonia, conexién a internet, televisién por cable
y similares: Cada propietario u ocupante, por cualquier titulo, de un apartamento, serd exclusivamente responsable de
la contratacién, pago y mantenimiento de los servicios de suministro de energia eléctrica, telefonia, conexion a internet,
televisién por cable y similares respecto de su respectivo apartamento, asi como de cumplir, en debido tiempo y forma,
con cualesquiera de las obligaciones de pago relacionados con tales servicios. Los servicios antes relacionados seran

objeto de una relacién contractual exclusivamente establecida entre la correspondiente empresa prestadora del servicio
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respectivo y el propietario u ocupante por cualquier titulo, del respectivo apartamento. (l) Suministro agua potable: El
suministro de agua potable constituira un servicio general del Proyecto habitacional. Cada propietario u ocupante por
cualquier titulo de un apartamento serd responsable del pago y mantenimiento del suministro de agua potable de
conformidad con lo establecido en el presente Reglamento, las disposiciones sobre la materia emitidas por el Organo
Administrador, y, en su caso, las disposiciones establecidas en el correspondiente acuerdo de prestacién del servicio de
suministro de agua potable, silo hubiere. Lo anterior sin perjuicio de la obligacién de pago de los propietario y ocupantes
por cualquier titulo por conceptos sobre uso de agua potable derivado de fugas en alglin apartamento, situacion que se
penalizara de conformidad con lo que establezca oportunamente el Organo de Administracién. (J) Derecho de uso sobre
los elementos, partes y dreas comunes del Proyecto habitacional: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de
los apartamentos, pueden hacer uso de los elementos, partes y dreas comunes del Proyecto habitacional de conformidad
con lo establecido en el Articulo Undécimo (112) del presente Reglamento. (K) Contribucién a gastos comunes: Los
propietarios de los apartamentos, deberan contribuir a sufragar los gastos comunes, tanto ordinarios como
extraordinarios, conforme lo establecido en el presente Reglamento. (L) Abandono de sus derechos: Aunque un
propietario u ocupante, por cualquier titulo, de un apartamento, en forma total o parcial, haga abandono de renuncie a
su derecho a usar determinados elementos, partes y dreas comunes, esta circunstancia no lo exime, ni total ni
parcialmente, de su obligacién de contribuir a sufragar los gastos comunes, tanto ordinarios como extraordinarios, ya
gue a pesar de dicho abandono o renuncia continuard sujeto a las obligaciones que sobre la materia le corresponden de
conformidad con las disposiciones del presente Reglamento. (M) Seguro: Los propietarios de los apartamentos deberan
contratar y mantener vigente un seguro propio que cubra, al menos, los siguientes riesgos: (a) incendio y todo riesgo; (b)
responsabilidad civil que incluya los anexos de predios y operaciones; responsabilidad asumida, por incendio y explosién;
y, responsabilidad civil general. Los seguros mencionados deberdn ser contratados con compafiias aseguradoras de
reconocida solidez y prestigio. Este seguro podra contratarse en forma colectiva por todo el Proyecto habitacional si asi
es aprobado por la Asamblea de Propietarios y Conduefios, y en ese caso su costo debera incorporarse a las cuotas de
contribucién a gastos comunes. En todo caso, corre por cuenta propia y exclusiva de los propietarios de los
apartamentos, toda responsabilidad por pérdida, dafio o perjuicio causado a su propiedad o a la persona o propiedad de
terceros, sin importar su origen. (N) Fumigacién: Todos los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los

apartamentos deberan permitir el dia programado por el Organo Administrador para llevar a cabo tareas de fumigacién,
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el ingreso del personal asignado para el efecto, debiendo permanecer en el apartamento, durante el tiempo que duren
tales tareas, al menos una persona que represente al propietario u ocupante por cualquier titulo, del respectivo
apartamento. Para el efecto, el Organo Administrador dara aviso de la realizacién dicha actividad, con al menos cuarenta
y ocho (48) horas de anticipacion. (N) Participacion en las Asambleas de Propietarios y Conduefios: Los propietarios
tendran derecho a asistir y participar en las Asambleas de Propietarios y Conduefios con voz y voto. (O) Representacién
en las Asambleas de Propietarios y Conduefios: Los propietarios podran hacerse representar en las Asambleas de
Propietarios y Conduefios, sean reuniones ordinarias o extraordinarias, por otra persona, a quien deberdn delegar su
representacion por medio de carta poder. (P) Derecho a eleccién y participacién en la Junta Directiva: Unicamente los
propietarios de apartamentos podran elegir y ser electos para ocupar cargos en la Junta Directiva. (Q) Personal de
seguridad al servicio de los propietarios u ocupantes de los apartamentos: Con excepcion de las dreas destinadas
especialmente para el efecto, el personal de seguridad al servicio de los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de
los apartamentos, no deberan permanecer en las dreas comunes o en los sétanos, salvo autorizacién del Organo
Administrador. (R) Ingreso y permanencia en el Proyecto habitacional de personas que porten armas: El ingreso y
permanencia en el Proyecto habitacional de personas que porten armas serd autorizado por el Organo Administrador.
Tales personas deben contar con licencia vigente de portacién de armas. Se prohibe la circulacion en dreas comunes de
personas que porten armas al descubierto. (S) Ejercicio de facultades: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo,
de los apartamentos, podrdn ejercitar las facultades que les otorga la escritura constitutiva del régimen de propiedad
horizontal, sus ampliaciones o modificaciones la ley y el presente Reglamento. (T) Procedimiento para resolucién de
problemas o quejas: Cuando los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos, tengan algun
problema para el ejercicio de alguno de sus derechos o facultades o tengan alguna queja, deberan dirigirse por escrito
al Organo Administrador, quien segun la importancia del caso, podra conocerlo y resolverlo por si mismo, o, en su caso,
informar a la Junta Directiva para que ésta proceda a conocer y resolver el asunto, o, de juzgarlo conveniente, lo someta
al conocimiento y decisién de la Asamblea de Propietarios y Conduefios. (U) Desahucio y exclusion del goce personal del
apartamento: El propietario que viole las prohibiciones o incumpla las obligaciones que le corresponden, conforme lo
establecido en la ley y el presente Reglamento, podrd ser excluido del goce personal de su apartamento conforme lo
establecido en el articulo quinientos treinta y siete (537) del Cédigo Civil, siendo ademds responsable de los dafios y

perjuicios que hubiere ocasionado. El ocupante por cualquier titulo, que viole las prohibiciones o incumpla las
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obligaciones que le corresponden, conforme lo establecido en la ley y el presente Reglamento, podra ser objeto de
desahucio conforme lo establecido en el articulo quinientos treinta y ocho (538) del Cédigo Civil, siendo ademads
responsable de los dafios y perjuicios que hubiere ocasionado. (V) Intervencion judicial: Si un apartamento del Proyecto
habitacional, fuese objeto de embargo, el propietario del mismo conservard los derechos y obligaciones que establece
este Reglamento, hasta que pierda efectivamente la propiedad y se de aviso por escrito al Organo de Administracion
para realizar el traspaso correspondiente. (W) Normas de Convivencia: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo
de los apartamentos del Proyecto habitacional, deberan sujetarse y respetar las normas de convivencia que forman parte
del Manual de Operaciones del Proyecto habitacional denominado Préspera y sus correspondientes modificaciones y
ampliaciones, asf como las que pueda dictar en adelante el Organo Administrador, debiendo abstenerse de realizar actos
gue causen molestias evidentes a los demds propietarios u ocupantes por cualquier titulo, o que en cualquier forma
menoscaben los derechos de éstos, asi como cefiirse en su conducta a las normas de decencia, moral y buenas
costumbres, teniendo presente como valores fundamentales en las relaciones de condominio y vecindad, la armonia,
respeto, bienestar y seguridad del conglomerado y la seguridad y salubridad de la edificacién. (X) Manual de Operaciones:
Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos del Proyecto habitacional, deberan sujetarse y
respetar las disposiciones, normas y regulaciones contenidas en el Manual de Operaciones del Proyecto habitacional, asi
como las de sus correspondientes modificaciones y ampliaciones. Dicho Manual de Operaciones del Proyecto
habitacional contendra las normas, disposiciones y reglamentaciones que la Junta Directiva del Proyecto habitacional
considere convenientes y adecuadas, entre otros, en temas tales como operacion, operacion en casos de emergencia,
operacién de drea de estacionamiento y estacionamiento, operacién del Proyecto habitacional y de la oficina a cargo del
Organo Administrador. El contenido del Manual de Operaciones del Proyecto habitacional depende exclusivamente del
criterio y decisién de la Junta Directiva del Proyecto habitacional, quien tiene plenas facultades para revisarlo y
modificarlo a discrecién. El Manual de Operaciones lo aprobaré inicialmente el Organo de Administracién, quien ademas
fijard la fecha en que el mismo empezara a cobrar vigencia. El Manual de Operaciones del Proyecto habitacional tendra
una duracién indefinida. ARTICULO DECIMO SEXTO (162). APLICACION EXTENSIVA DE LAS DISPOSICIONES SOBRE
DERECHOS Y OBLIGACIONES: Todas las disposiciones establecidas en el Articulo Décimo Quinto (152) inmediato anterior,
aplican también a los ocupantes por cualquier titulo y usuarios de los apartamentos. Sin perjuicio de lo anterior, los

propietarios que no ocupen por si mismos sus apartamentos seran personalmente responsables en forma mancomunada
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y solidaria, con el ocupante por cualquier titulo, del respectivo apartamento, de la ejecucion y cumplimiento de las
obligaciones y condiciones impuestas por el presente Reglamento, incluyendo, sin limitacion, el pago de las cargas
comunes, ordinarias y extraordinarias. En los casos en que el propietario no haga uso por si mismo de su apartamento,
y permita el uso del mismo a tercera persona, aquél deberd proporcionar al Organo Administrador la informacién
completa sobre la relacién contractual que legitima la ocupacion por tercera persona, incluyendo datos generales del
ocupante, plazo y demds condiciones, particularmente las relativas a la forma y condiciones a que se sujetara el cobro
de gastos comunes. ARTICULO DECIMO SEPTIMO (172). REGIMEN APLICABLE EN RELACION A NUEVOS ADQUIRENTES:
(A) Notificacién de cambio de propietario: Todo propietario queda obligado a dar aviso al Organo Administrador de
cualquier cambio efectuado en la titularidad del derecho de propiedad del correspondiente apartamento, por la causa
que fuere, debiendo proporcionar los datos generales del nuevo propietario asi como la fecha en que el cambio se hizo
efectivo. Para el efecto, el propietario sustituido deberd proporcionar al Organo Administrador una fotocopia de la
escritura o documento legal correspondiente dentro de un plazo de dos (2) meses contados a partir de la fecha de
celebracién de la escritura o documento legal. Esta obligacién permitird implementar los cambios que sean necesarios
como consecuencia de la sustitucion, incluyendo el relativo al cobro de gastos comunes correspondiente. Para el caso
de los apartamentos destinados a uso comercial en el primer nivel del Proyecto habitacional, la Junta Directiva deberd
aprobar el tipo de actividad o giro de negocio, siempre y cuando ello no implique una modificacion del destino del
apartamento. Cualquier modificacion del destino de los apartamentos corresponderd resolverla exclusivamente a la
Asamblea de Propietarios y Conduefios de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento. (B) Obligaciones
y Derechos: La adquisicién de cualquier piso o apartamento del Proyecto habitacional implica para el nuevo propietario,
la aceptacién y sometimiento ilimitado a todas y cada una de las disposiciones del presente Reglamento en los términos
del mismo; a las estipulaciones contenidas en la presente escritura que contiene la constitucién del régimen de propiedad
horizontal, sus ampliaciones o modificaciones; a las normas legales que sobre esta materia se establezcan y, a los
acuerdos y resoluciones que en el futuro tome la Asamblea de Propietarios y Conduefios, la Junta Directiva y el Organo
Administrador de conformidad con los procedimientos sefialados en este Reglamento. Todo nuevo propietario estara
obligado a declarar conocer y aceptar este extremo, en el documento en que se formaliza la adquisicion y traslado de
dominio. Asimismo, por el hecho de la adquisicion, a cualquier titulo, el nuevo propietario queda subrogado en las

obligaciones y asume responsabilidad mancomunada y solidaria respecto de la totalidad de los saldos adeudados y
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pendientes de pago a cargo del anterior propietario u ocupante por cualquier titulo del correspondiente apartamento,
sean éstos por el incumplimiento de las obligaciones de pago de gastos comunes, de servicios, o, de cualesquiera otros
conceptos aplicables. ARTICULO DECIMO OCTAVO (182). REGIMEN DE EXCEPCIONES APLICABLES AL INSTITUTO DE
FOMENTO DE HIPOTECAS ASEGURADAS. En virtud de ser el Proyecto Habitacional denominado PROSPERA, un proyecto
avalado por el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas y en cumplimiento de la resolucién quinientos guion dos
mil veintiuno (500-2021) emitida por la Junta Directiva en sesién ordinaria de fecha dieciséis de diciembre de dos mil
veintiuno, queda expresamente establecido que el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA) queda exento
de: (A) Cumplir lo estipulado en el Articulo Décimo Séptimo (1792) del presente Reglamento, en su calidad de entidad
estatal descentralizada; por lo que podra hacer el uso que mas le convenga de los apartamentos de su propiedad, bajo
el marco de lo que la ley le acredita. Quedando, por tanto, exento de solicitar aprobacion alguna para enajenar los
apartamentos del Proyecto Habitacional denominado PROSPERA o para desarrollar las actividades que necesite ejercer
para cumplir con los fines institucionales; y, (B) Cumplir lo establecido en los articulos Vigésimo Tercero (232), Vigésimo
Cuarto (249), Vigésimo Quinto (252) Vigésimo Sexto (26 2) y Cuadragésimo Quinto (459); para efecto del cobro de cuotas
de mantenimiento atrasadas, cargos moratorios, seguros, intereses y demas gastos en los casos financiados bajo el
sistema FHA, se ajustaran a la normativa vigente del FHA, con relacién al pago de los rubros relacionados. TITULO
CUARTO. PROHIBICIONES: ARTICULO DECIMO NOVENO (192). PROHIBICIONES: Ademds de otras prohibiciones que se
establecen en la presente escritura, sus ampliaciones o modificaciones, las normas legales aplicables, el Manual de
Operaciones del Proyecto habitacional y los acuerdos y resoluciones que en el futuro tome la Asamblea de Propietarios
y Conduefios, la Junta Directiva y el Organo Administrador de conformidad con los procedimientos sefialados en este
Reglamento, a los propietarios y ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos les estara prohibido: (A) Realizar
unificaciones, divisiones o cerramientos: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos, quedan
sujetos a las siguientes limitaciones en cuanto a la posibilidad de realizar unificaciones o divisiones respecto a los
apartamentos: Los apartamentos no podran ser objeto de unificacion o division. Tratdndose de estacionamientos, estos
no podran ser circulados con muros o elementos de cualquier naturaleza incluyendo rejas o mallas ni ser objeto de
unificacién o division, salvo autorizacién previa y por escrito del Organo de Administracion. Tratdéndose de bodegas, estas
no podran ser objeto de unificacién o divisién, salvo autorizacién previa y por escrito del Organo de Administracién,

siempre y cuando se cumplan la condicion que ninguna bodega puede tener un drea total menor seis (6) metros
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cuadrados. (B) Modificar el destino: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de un apartamento del Proyecto
habitacional, no podran sin la previa autorizacion de la Asamblea de Propietarios y Conduefios, modificar el destino del
apartamento establecido en la presente escritura que contiene la constitucién del régimen de propiedad horizontal, sus
modificaciones o ampliaciones. Queda terminantemente prohibido a los propietarios u ocupantes por cualquier titulo,
instalar por si o por terceras personas, iglesias, sedes de partidos politicos, ventas de licor o cerveza, juegos de azar,
bares o cantinas, billares o futbol de mesa, discotecas, espectaculos nudistas, servicios de damas o caballeros de
compafiia o cualquier otro establecimiento o negocio que esté refiido con el decoro, la moral o las buenas costumbres,
0 que resulte peligroso, insalubre o molesto para los demas propietarios u ocupantes por cualquier titulo, todo a juicio
de la Junta Directiva. Se exceptua de la prohibicién de venta de cerveza, al apartamento destinado a local comercial,
gue cuente con la autorizacidon previa y escrita de la Junta Directiva. (C) Queda prohibida la instalacion de
establecimientos dedicados a la preparacion y venta de alimentos al publico, por lo que ningln propietario u ocupante
de los apartamenos del Proyecto Habitacional, por cualquier titulo, asi como los nuevos adquirentes, podra instalar
ventas de comida, restaurantes, cafeterias, o similares. (D) Realizar ventas en areas comunes: Queda prohibida la
realizacion de las siguientes actividades en dreas comunes: venta ambulante, venta en voz alta o en cualquier otra forma
posible y que no se realice dentro del local comercial autorizados para el efecto, mendicidad, discursos en publico o
actividades similares, distribuciéon de material promocional y publicitario y cualesquiera otras similares, salvo que se
cuente con autorizacién previa del Organo Administrador. (E) Expender alimentos o bebidas al publico: Queda prohibido
a los propietarios u ocupantes, por cualquier titulo de los apartamentos expender al publico alimentos o bebidas. (F)
Obstruir dreas comunes: Es prohibido obstruir con cualquier tipo de objetos, las dreas comunes y vias de acceso o
comunicacion del Proyecto habitacional o dejar en ellas objetos que dificulten el transito o que signifiquen pretensién
de ejercer dominio sobre bienes comunes. En consecuencia, no podran los propietarios u ocupantes por cualquier titulo
de los apartamentos, colocar o adherir en las fachadas de su apartamento, sea hacia el exterior o hacia el interior del
Proyecto habitacional, aun cuando den a vestibulos, pasillos 0 dreas comunes, objeto alguno, incluyendo, sin limitacion,
artefactos e implementos de cualquier clase, toldos, sombrillas, voladizos, persianas, antenas, rotulos, sefiales,
publicidad, muebles, macetas, y ornamentos. Salvo que su destino asi lo permita, las areas comunes, incluyendo desde
luego pasillos, vestibulos y demas, no podran ser utilizadas como lugares de reunion o juego, ni para ningun otro objeto

gue no sea el que especificamente les corresponda segln su destino. (G) Utilizar equipos de sonido, audio y unidades
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gue emitan ruidos o sonidos estruendosos: Los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos, no
podrdn hacer o consentir que se produzcan en los apartamentos y dreas comunes, ruidos o sonidos que en cualquier
forma puedan perturbar a los demas, estando obligados para el caso que utilicen aparatos de transmisién radial o
televisada, amplificacion de audio, fondgrafos, instrumentos musicales, juegos electrénicos, o cualesquiera otros
similares, a usar los mismos de modo racional y discreto, con volumen moderado, quedando en todo caso prohibida la
utilizacién de toda clase de aparatos que produzcan trepidacién, sonidos estridentes o cualquier otra molestia a los
vecinos. El érgano Administracion tendrd la facultad de dictar las disposiciones que estime conveniente a fin de regular
esta materia, incluyendo la determinacién de un maximo de decibeles. (H) Causar molestas emanaciones de olores: Los
propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos estan obligados a evitar que de sus respectivos
apartamentos emane cualquier clase de olores penetrantes o desagradables, resultantes de cualquier actividad, que
trasciendan hacia el resto de apartamentos o hacia las dreas comunes, y causen molestias a los demas propietarios u
ocupantes, quedando igualmente prohibida la transportaciéon de cualesquiera substancias o productos, en las areas
comunes que produzca esas mismas molestias. (I) Estacionamiento de vehiculos: Se prohibe el estacionamiento de
cualquier tipo de vehiculos en areas de circulaciéon, asi como estacionar vehiculos sin cumplir con las disposiciones
establecidas en el presente Reglamento y en el Manual de Operaciones del Proyecto habitacional. (J) Usar e instalar
antenas sin autorizacién: El uso e instalaciéon de antenas de cualquier tipo sobre las terrazas o dreas comunes sera
regulado por la Junta Directiva, de quien debera obtenerse la autorizacion correspondiente. (K) Realizar actos indebidos:
No se podran consentir, promover o ejecutar actos en contra de la moral, la urbanidad, las buenas costumbres y las
normas de convivencia. (L) Realizar instalaciones de gas: Los propietarios u ocupantes por, cualquier titulo de los
apartamentos tienen estrictamente prohibido llevar a cabo y mantener dentro de éstos, cualesquiera instalaciones de
gas sean para uso de estufas o calentadores de agua; dichos equipos deberdn de ser eléctricos. (M) Mantener sustancias
peligrosas: Se prohibe a los propietarios u ocupantes por, cualquier titulo de los apartamentos mantener dentro de éstos,
y desde luego en las dreas comunes, maquinaria pesada, talleres o motores que produzcan emanaciones nocivas a la
salud, asi como la realizacién de tareas o actividades que produzcan estos mismos efectos. También se prohibe a los
propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos mantener dentro de los mismos, materias y
substancias corrosivas, explosivas, salitrosas, inflamables o cualesquiera otras que, por sus elementos naturales o

aplicadas, puedan poner o pongan en peligro, inmediato o mediato, a juicio del Organo Administrador, la seguridad de
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la edificacidon y la de sus propietarios u ocupantes, estén prohibidas por la ley o puedan molestar a los vecinos. La misma
prohibicidn existe para todo tipo de materias orgdnicas e inorganicas que produzcan malos olores, humo, humedad o
cualquier clase de molestias fisicas a los demads propietarios, ocupantes, vecinos o visitantes. (N) Instalar rétulos u otros
objetos sin autorizacién: No podran los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos, ni otra
persona, colocar en las fachadas, o ventanas del apartamento, en forma visible desde el exterior, ni colocar o adherir en
ninguna parte exterior del apartamento, objeto alguno, incluyendo, sin limitacion, artefactos e implementos de cualquier
clase, toldos, techos, lonas, mantas, cobertores, voladizos, aparatos de aire acondicionado, antenas, sefiales luminosas,
distintivos o signos comerciales, profesionales o de propaganda, rétulos, letreros o anuncios. En el mismo sentido,
tampoco podrdn usarse o colocarse distintivos o signos comerciales, profesionales o de propaganda, en las partes
exteriores de la edificacion o en los pasillos de circulacién, a efecto de mantener la armonia arquitecténica y la estética
integral del Proyecto habitacional. (N) Llevar a cabo un manejo indebido de la basura: La basura y todo tipo de desecho
orgénico e inorganico, Unicamente podrd almacenarse en los lugares adecuados que el Organo Administrador
acondicione para el efecto y sélo podrad ser transportada en el interior del Proyecto habitacional en recipientes
herméticos y conforme la regulacién establecida para el efecto por el Organo Administrador. Es prohibido acumular o
incinerar en el interior de los apartamentos o en las dreas comunes, basura y cualquier clase de desechos. Queda
entendido que la basura debera colocarse en bolsas pldsticas herméticamente cerradas y tales recipientes seran
recogidos todos los dias por el personal de limpieza y mantenimiento designado para el efecto. Todo propietario u
ocupante por cualquier titulo de un apartamento, deberd mantener dentro del mismo los recipientes o bolsas de basura
o desechos hasta que sea recogida por el personal encargado o depositada en los lugares adecuados, quedando
prohibido depositar éstos, basura suelta u objetos de similar clase, en los pasillos, vestibulos y dreas comunes o a la vista
del publico, asi como arrojarlos fuera de los apartamentos. (O) Ingresar o tener animales y mascotas: Queda prohibida
la tenencia de animales en cualquier parte del Proyecto habitacional, salvo en casos muy especiales cuando a juicio del
Organo Administrador ello no cause molestia alguna a los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, en cualquier
caso el ingreso y permanencia queda sujeta a la exclusiva responsabilidad de la persona que la efectle, quien ademas
guedara obligada a evitar que tales animales perturben a los demds propietarios u ocupantes, por cualquier titulo, de los
apartamentos. (P) Realizar reuniones en dreas comunes: Se prohibe usar los estacionamientos, ingresos, egresos, las

escaleras o gradas y sus cubos, las circulaciones horizontales, pasillos y corredores y demds lugares comunes, para
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celebrar cualesquiera reuniones sociales, politicas, religiosas u otras y, en general, para ejercer en las dareas
mencionadas cualquier actividad que no correspondiere al destino de estas partes comunes, salvo que se cuente con la
autorizacién previa y escrita del Organo Administrador. También queda prohibido realizar cualquier acto, aun en el
interior de los apartamentos, que impida o haga menos eficaz la operacion de los servicios comunes o de las instalaciones
generales. (Q) Hacer uso de armas de fuego y explosivos: Se prohibe a los propietarios u ocupantes por cualquier titulo
de los apartamentos, hacer uso de armas de fuego, artefactos pirotécnicos o explosivos como cohetes, morteros o
petardos, en las dreas comunes, pisos 0 apartamentos, excepto casos de emergencia y lo que al personal de seguridad
se refiere conforme lo estipulado por el Organo Administrador. (R) Irrespetar los horarios establecidos: Se prohibe a los
propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos, irrespetar de cualquier forma los horarios
establecidos para las distintas actividades de que se trate, ello conforme lo establecido en el presente Reglamento y en
el Manual de Operacién del Proyecto habitacional y por lo dispuesto por el Organo Administrador. (S) Usar vehiculos en
el interior de la edificacién: Con excepcion de las dreas designadas para ello en el Edificio de Parqueos y Amenidades y
en la calle de acceso, se prohibe el usoy la circulacién en el interior del Proyecto habitacional, de bicicletas, motocicletas,
motonetas o cualquier otro vehiculo, asi como de patines, patinetas o similares, salvo las autorizaciones expresas que se
realicen por el Organo de Administracién para cada caso en concreto. (T) Realizar, en general, actos que perturben o
molesten al resto de propietarios u ocupantes por cualquier titulo: Los propietarios u ocupantes, por cualquier titulo, de
los apartamentos, no podran, en general, realizar en el apartamento que les corresponde o en las dreas comunes, acto
alguno del cual se deriven molestias para los demas propietarios u ocupantes por cualquier titulo o incurrir en omisiones
que produzcan los mismos resultados. El Organo Administrador queda facultado para desarrollar los alcances de esta
norma, determinando las situaciones a las que pueda resultar aplicable. ARTICULO VIGESIMO (202). APLICACION
EXTENSIVA DE LAS DISPOSICIONES SOBRE PROHIBICIONES: Todas las disposiciones establecidas en el Articulo Décimo
Noveno (192) inmediato anterior aplican también a cualquier ocupante o usuario, que por cualquier motivo se
encuentren en cualquier parte del Proyecto habitacional. Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios, seran, sin embargo,
personalmente responsables, en forma mancomunada y solidaria, con los poseedores, arrendatarios, subarrendatarios,
inquilinos, usufructuarios y ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos de su propiedad; asi como con los
dependientes, empleados, visitantes y cualesquiera otras personas, que por el motivo que fueren, visiten dichos

apartamentos. TITULO QUINTO: CONTRIBUCION A GASTOS COMUNES GENERALES Y ESPECIFICOS. ARTICULO VIGESIMO
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PRIMERO (2192). GASTOS COMUNES: Los propietarios tienen obligacion de contribuir a sufragar los gastos comunes del
Proyecto habitacional asi como a los gastos especificos segun el tipo de apartamento del cual sean propietarios;
contribucién que se realizard en proporcién al nimero de metros cuadrados que le corresponden al apartamento o a los
apartamentos de su propiedad, y por ende, que le pertenecen en propiedad particular, conforme lo establecido en la
presente escritura que contiene la constitucién del régimen de propiedad horizontal, sus ampliaciones o modificaciones.
Son gastos comunes los que a continuacion se sefialan, siendo esta enumeracién no limitativa: (A) El costo de la
conservacion, cuidado, mantenimiento, limpieza y reparacién de los bienes, elementos, partes y dreas comunes, asi
como cualquier otro trabajo requerido para conservar el Proyecto habitacional y los bienes, elementos, partes y dreas
comunes en éptimo estado de conservacion y funcionamiento, incluyendo el costo de equipos, mobiliario, utensilios,
herramientas, maquinaria y materiales para la conservacion, mantenimiento y limpieza del Proyecto habitacional y de
los bienes, elementos, partes y areas comunes; (B) El costo de honorarios de administracion y auditoria externa,
prestacion de servicios de administracion y cualesquiera otros, incluyendo sueldos, salarios y prestaciones del personal
administrativo y de mantenimiento, asi como el costo de los equipos, mobiliario y utensilios para el funcionamiento de
la oficina de administracién y su correspondiente mantenimiento, reparacién y reposicion; (C) Cualesquiera otros
servicios requeridos para la adecuada operaciéon y funcionamiento del Proyecto habitacional; (D) El costo de la prestacién
de los servicios generales del Proyecto habitacional; (E) Los impuestos, tasas, arbitrios y contribuciones de cualquier
naturaleza que afecten el bien Proyecto habitacional sobre el que se encuentra edificado el Proyecto habitacional, en su
calidad de cosa comun; asi como los elementos, partes y areas comunes del Proyecto habitacional; (F) El costo de las
primas del seguro propio del Proyecto habitacional, tal como lo indica el articulo quinientos cuarenta y cinco (545) del
Cddigo Civil, de las primas del seguro de responsabilidad civil y de cualesquiera otras primas de seguro sobre el Proyecto
habitacional; (G) El costo de constitucién, mantenimiento y reposicion, total o parcial, del fondo de reserva conforme lo
establecido en el presente Reglamento; (H) Cualquier otro gasto ordinario que resulte o se derive de la operacién o
funcionamiento del régimen de propiedad horizontal o del Proyecto habitacional; (I) El costo de ejecucion y supervisién
de obras de remodelacién y de obras nuevas autorizadas por la Asamblea de Propietarios y Conduefios; (J) El costo de
cualesquiera trabajos de reconstruccion del Proyecto habitacional; (K) Cualquier otro gasto extraordinario, emergente o
imprevisible que resulte o se derive de la operacion o funcionamiento del régimen de propiedad horizontal o de las

edificaciones que forman parte del Proyecto habitacional denominado Préspera; (L) El costo de las fianzas necesarias
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para la contratacién y mantenimiento de servicios publicos para las areas comunes, tales como la electricidad, y la
constituciéon de los depdsitos en garantia necesarios para su emisién; y (M) Cualquier otra cuota, gasto extraordinario o
contribucién que fije la Asamblea de Propietarios y Conduefios. La liquidacién de los gastos comunes la haréd el Organo
Administrador en los diez (10) dias hdbiles siguientes al uUltimo dia de cada mes y la presentard a la Junta Directiva
trimestralmente para su aprobacion. Son gastos comunes especificos todos aquellos que se ocasionen para el buen
funcionamiento de los servicios y necesidades propias de cada tipo de apartamento, sean estos, local comercial,
estacionamientos, bodegas o apartamentos. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO (222). FONDO DE RESERVA: Los
propietarios deberan contribuir a la constituciéon y mantenimiento de un fondo de reserva que servira para que el Organo
Administrador pueda cubrir: (A) Los gastos imprevistos necesarios para la conservacién, mantenimiento vy
funcionamiento del Proyecto habitacional, asi como para la reposicién de activos; y (B) Cualquier otra erogaciéon urgente
e imprescindible concerniente al régimen de propiedad horizontal a que se refiere este Reglamento. Dicho fondo de
reserva deberd ser previsto e incluido en cada presupuesto anual y contribuir al mismo una cantidad equivalente no
menor al tres por ciento (3%) del correspondiente presupuesto. Este gasto estara incluido en la cuota ordinaria de
contribucién a gastos comunes. ARTICULO VIGESIMO TERCERO (23¢2). CUOTAS DE CONTRIBUCION A GASTOS COMUNES
GENERALES Y ESPECIFICOS: Para cubrir los gastos comunes de las edificaciones que forman parte del Proyecto
habitacional denominado Prdspera existirdn cuatro (4) tipos de cuotas, asi: (A) Cuota ordinaria de contribucién a gastos
comunes generales: Es aquella cuota que comprende todos los gastos comunes indicados en las literales (A), (B), (C),
(D), (E), (F), (G), (H) y (L) del Articulo Vigésimo Primero (212) del presente Reglamento. Esta cuota deberd ser fijada
anualmente por la Asamblea de Propietarios y Conduefios con base en el presupuesto anual de gastos comunes por ella
aprobado y de conformidad con lo establecido en el Articulo Trigésimo Cuarto (342) del presente Reglamento. Esta cuota
ordinaria de contribucién a gastos comunes podra ser fijada en Quetzales, Délares de los Estados Unidos de América u
otra moneda aprobada por la Asamblea de Propietarios y Conduefios, y deberd ser pagada por los propietarios en forma
mensual, consecutiva y anticipada dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, de acuerdo al
procedimiento establecido para el efecto por la Asamblea de Propietarios y Conduefios. (B) Cuota ordinaria de
contribucién a gastos comunes especificos: Adicionalmente a las cuotas ordinaria y extraordinaria de contribucion a
gastos comunes generales, la Asamblea de Propietarios y Conduefios, podra establecer una cuota de funcionamiento,

que fijara a su discrecién y conforme lo establecido en el Articulo Trigésimo Cuarto (349) del presente Reglamento, para
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los propietarios de apartamentos destinados al local comercial, bodegas o estacionamientos, cuya formay condiciones
de pago se sujetaran a las mismas disposiciones establecidas en el presente Reglamento para la cuota ordinaria de
contribucién a gastos comunes generales. (C) Cuota extraordinaria de contribucién a gastos comunes: Es aquella cuota
gue comprende todos los gastos comunes descritos en los literales (1), (J), (K) y (M) del Articulo Vigésimo Primero (219)
del presente Reglamento. Las cuotas extraordinarias son fijadas por la Asamblea de Propietarios y Conduefios y seran
pagadas en la forma y por el monto establecido en la correspondiente resolucién de la Asamblea de Propietarios y
Conduefios. ARTICULO VIGESIMO CUATRO (242). DISPOSICIONES SOBRE EL PAGO DE LAS CUOTAS DE CONTRIBUCION A
GASTOS COMUNES GENERALES Y GASTOS COMUNES ESPECIFICOS: Las cuotas ordinarias y extraordinarias de
contribucidén a gastos comunes generales y gastos comunes especificos son independientes unas de otras y obligatorias
para todos los propietarios, en las proporciones establecidas. En la fijacién de cuotas ordinarias y extraordinarias de
contribucidén a gastos comunes, la Asamblea de Propietarios y Conduefios podra considerar el establecimiento de montos
distintos dependiendo de si los apartamentos estan destinados al establecimiento del local comercial, apartamentos,
bodegas o al estacionamiento de motocicletas. Las cuotas deberan ser pagadas en las fechas fijadas, sin necesidad de
cobro o requerimiento alguno, en el lugar y forma sefialados por el Organo Administrador. En caso que el Gltimo dfa del
periodo de pago fuera un dia inhabil, el pago podra ser realizado en el dia habil inmediato siguiente a dicha fecha. El
pago podra hacerse en ddlares de los Estados Unidos de América, Quetzales u otra moneda aprobada por la Asamblea
de Propietarios y Conduefios. En caso de que el pago vaya a ser efectuado en moneda distinta a aquélla en que la cuota
fue fijada, se usara como tipo de cambio aquél determinado por el Organo Administrador. ARTICULO VIGESIMO QUINTO
(252). DISPOSICIONES SOBRE INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE PAGO DE LAS CUOTAS DE CONTRIBUCION A
GASTOS COMUNES: El incumplimiento de pago de las cuotas de contribucion a gastos comunes estara sujeto a las
siguientes estipulaciones: (A) Intereses moratorios: En cualquier caso, la falta de cumplimiento por el propietario del
pago de cualesquiera de las cuotas, dentro del plazo establecido, hard que éste automaticamente incurra en moray se
le aplicara al monto debido, en concepto de interés por mora, una tasa de interés por mora cuyo monto y caracteristicas
seran las determinadas por la Junta Directiva. Dichos intereses por mora seran contabilizados en forma diaria desde el
dia en que debid efectuarse el pago, incluyendo éste, hasta el dia en que el pago moroso haya sido efectuado en su
totalidad, excluyendo éste. Los intereses deberdn cargarse y figurar en los correspondientes libros de contabilidad que

bajo su responsabilidad, lleve el Organo de Administracién. (B) Suspension de servicios generales: Tratandose de la cuota
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ordinaria de contribucién a gastos comunes, si hubiere montos adeudados que permanecen morosos por dos (2) meses
0 mas, en adicion a los demas derechos y remedios que correspondan conforme a la ley, podrad suspendérsele al
propietario u ocupante por cualquier titulo, del respectivo apartamento, el goce o suministro de servicios generales por
el tiempo que dure el incumplimiento y hasta que el propietario haya realizado todos los pagos correspondientes,
incluidos los intereses moratorios. El ejercicio del derecho a suspender el goce o suministro de servicios generales, no
exime al propietario de su obligacion de pagar los montos adeudados. (C) Sanciones: Quien no cumpla con pagar las
cuotas de contribucion a gastos comunes en la forma y tiempo indicados, sera sancionado conforme lo establecido en el
Articulo Trigésimo Quinto (352 ) de este Reglamento, sin perjuicio de la accién de cobro judicial o extrajudicial que pueda
llevarse a cabo. (D) Cobro judicial: El Acta Notarial en la cual se haga constar cualquier saldo deudor que aparezca en los
correspondientes libros de contabilidad, a cargo de los propietarios de apartamentos del Proyecto habitacional o de la
persona o personas que hubieren tenido tal calidad, constituye titulo ejecutivo suficiente para la accion de cobro judicial
respectiva, teniéndose como buenas y exactas las cuentas que el Organo Administrador formule. Esta disposicién aplicard
tanto en concepto de cuotas ordinarias como extraordinarias. ARTICULO VIGESIMO SEXTO (262). IMPUESTOS: Los
impuestos, arbitrios, tasas y contribuciones que afecten los apartamentos o fincas filiales del Proyecto habitacional que
forman unidades registrales independientes, susceptibles de propiedad particular, serdn por cuenta exclusiva de sus
respectivos propietarios. Toda vez que en el valor de los apartamentos o fincas filiales del Proyecto habitacional se
encuentra comprendido el de la participacién de copropiedad sobre los elementos, partes y dreas comunes del Proyecto
habitacional, al pagar los propietarios de tales fincas los impuestos, arbitrios, tasas y contribuciones que gravan a tales
fincas filiales, se entiende también cubiertos los de sus respectivas participaciones de copropiedad en los elementos,
partes y areas comunes del Proyecto habitacional. TITULO SEXTO: ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL. ARTICULO VIGESIMO
SEPTIMO (279). Los 6rganos del régimen de propiedad horizontal, citados en orden jerdrquico de mayor a menor
autoridad, son los siguientes: (A) La Asamblea de Propietarios y Conduefios; (B) La Junta Directiva; y (C) el Organo
Administrador. CAPITULO PRIMERO: DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS Y CONDUERNOS. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO
(282). ASAMBLEA DE PROPIETARIOS Y CONDUENOS: La Asamblea de Propietarios y Conduefios constituye el érgano
supremo que representa la voluntad de la comunidad integrada por la totalidad de los propietarios de los apartamentos
de las edificaciones que forman parte del Proyecto habitacional denominado Préspera que, por medio de la presente

escritura, se sujeta a régimen de propiedad horizontal y tiene plena autoridad para el conocimiento y resolucion de los
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asuntos que le correspondan de conformidad con la ley, los asuntos especificos detallados en el presente Reglamento vy,
en general, los asuntos que se relacionan con los intereses comunes o con cualquier aspecto del régimen de propiedad
horizontal. (A) Integracion: La Asamblea de Propietarios y Conduefios se integra por la reunién de las personas que son
titulares de derechos de propiedad particular sobre apartamentos del Proyecto habitacional, quienes pueden hacerse
representar por otra persona otorgandole, para el efecto, representacién mediante carta poder. En caso de copropiedad,
los copropietarios quedan obligados a designar entre ellos, a uno que los represente. Si no hubiere consenso entre los
copropietarios para la designacién de su representante, se considerara suficiente y legitima la que haga la mayoria de
ellos, hecho que deberd hacerse constar por escrito en documento legalmente valido. Solamente las personas que
acrediten en debida forma su calidad de propietarios o sus legitimos representantes, podran tomar parte e intervenir en
las reuniones de la Asamblea. La acreditacién de la calidad de propietario se hard por medio de la inscripcion como tal
en el libro de registro de propietarios que bajo su responsabilidad directa lleva el Organo Administrador o mediante
documento que de manera legal y fehaciente acredite dicha calidad. La acreditacion de representante de un propietario
se harad mediante carta poder. Un representante del Organo Administrador puede intervenir en las reuniones ordinarias
o extraordinarias de la Asamblea de Propietarios y Conduefios con voz pero sin voto, salvo que tenga calidad de
propietario. (B) Designacidon de Presidente y Secretario de la Asamblea: La Asamblea de Propietarios y Conduefios sera
presidida por el Presidente de la Junta Directiva o, a falta de éste, por quien fuere designado para el efecto por dicha
Asamblea, quedando entendido que en este Ultimo caso, dicha persona deberd necesariamente tener calidad de
propietario de un apartamento del Proyecto habitacional. Como Secretario de la Asamblea actuard el Secretario de la
Junta Directiva o un Notario designado para el efecto por dicha Asamblea. Correspondera al Presidente de la Asamblea
presidir las sesiones, dirigir los debates, efectuar los escrutinios de las votaciones y suscribir las actas de las sesiones
conjuntamente con el Secretario. El Secretario de la Asamblea sera el encargado de redactar las actas y los acuerdos que
se tomen por la Asamblea de Propietarios y Conduefios; de informar tales acuerdos a los propietarios u ocupantes por
cualquier titulo de los apartamentos, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al dia de finalizacién de la sesién;
de igual forma, deberd suscribir las actas de las sesiones. (C) Atribuciones: Entre otras atribuciones que le asigne la ley,
la presente escritura en que se constituye el régimen de propiedad horizontal, sus modificaciones y ampliaciones, asi
como el presente Reglamento, a la Asamblea de Propietarios y Conduefios le corresponderan las siguientes: (a) Conocer

el Proyecto habitacional de presupuesto anual de gastos comunes preparado por la Junta Directiva y resolver sobre el
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mismo en forma definitiva; (b) Fijar y modificar las cuotas de contribucion a gastos comunes, tanto ordinarias como
extraordinarias, que deben pagar los propietarios; (c) Conocer del informe anual de la Junta Directiva y del Organo
Administrador; (d) Declarar la urgencia o necesidad de determinadas obras y fijar su importe; (e) Elegir, nombrar y
remover a los miembros de la Junta Directiva; (f) Ampliar o limitar las facultades conferidas a la Junta Directiva y al
Organo Administrador; (g) Decretar las reformas al presente Reglamento; (h) Observar la contratacién y vigencia del
seguro obligatorio que establece la ley; (i) Resolver sobre la modificacion o la extincién del régimen y sobre los demds
asuntos que le refiere este Reglamento; (j) Conocer, informarse y decidir sobre cualquier asunto de interés comun, se
encuentre este comprendido o no dentro de las atribuciones otorgadas a la Junta Directiva y al Organo Administrador.
(D) Reuniones: La Asamblea de Propietarios y Conduefios efectuara reuniones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones
ordinarias tendran lugar obligatoriamente una vez al afio, dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes a la
finalizacion de cada afio fiscal, en el lugar, dia y hora que indique la respectiva convocatoria, pudiendo realizarse
reuniones a distancia, mediante la utilizacion de medios telematicos y/o plataformas digitales y/o electrénicas que
permitan la presencia de los propietarios por si 0 por medio de representante, para el ejercicio efectivo e indubitable de
sus derechos y obligaciones, en tiempo real en forma simultdnea con los demas participantes. Las reuniones
extraordinarias se llevaradn a cabo en cualquier momento, cuando al efecto fuere convocada, en el lugar y/o medio
telematico a utilizar, dia y hora que indique la convocatoria respectiva. Puede convocarse la celebracién de una reunién
de Asamblea de Propietarios y Conduefios en los siguientes casos: (a) A iniciativa de la Junta Directiva; y (b)
Obligatoriamente, cuando asi lo soliciten los propietarios de apartamentos del Proyecto habitacional, cuyas dareas
(expresadas en metros cuadrados) asignadas en la presente escritura de constitucion del régimen de propiedad
horizontal, sus ampliaciones o modificaciones, representen al menos el veinticinco por ciento (25%) respecto al total del
area (expresada en metros cuadrados) del Proyecto habitacional que pertenece a propiedad particular; (E) Asamblea
Totalitaria: Aun cuando no se hubiere efectuado convocatoria alguna, la Asamblea de Propietarios y Conduefios podra
integrarse vélidamente, en cualguier momento, sea en reunioén ordinaria o extraordinaria, cuando se encuentren
reunidos la totalidad de los propietarios de apartamentos del Proyecto habitacional, sea por si o por medio de legitimo
representante, siempre que medie, para el efecto, el consentimiento unanime de los mismos y se apruebe la agenda
por unanimidad. (F) Convocatorias: Las convocatorias para las reuniones ordinarias y extraordinarias deberdn efectuarse

por la Junta Directiva por medio de una publicacion en el Diario Oficial o a través de medios electrénicos de comunicacioén,
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sefialando expresamente el lugar y/o medio telematico a través del cual se podrd participar en la reunién, fecha y hora
de celebracién, con una anticipacién no menor de treinta (30) dias calendario para el caso de las reuniones ordinarias, y
de quince (15) dias calendario para el caso de las reuniones extraordinarias. Los avisos deberan contener el nombre del
Proyecto habitacional en caracteres tipograficos notorios; el lugar y/o medio telematico a través del cual se podra
participar en la reunién, fecha y hora de celebracion; la indicacién de si se trata de reunion ordinaria o extraordinaria,
disposiciones sobre el quérum vy los requisitos que se necesitan para participar en ella. Si se tratare de una reunién
extraordinaria, los avisos de convocatoria deberdn sefialar, ademas, los asuntos a tratar. Cualquier propietario podra
pedir judicialmente la convocatoria de la Asamblea cuando la Junta Directiva incumpla con hacerla. (G) Validez: La
Asamblea de Propietarios y Conduefios se considerard validamente constituida: (a) Cuando se trate de reuniones
ordinarias: Al establecerse el quérum necesario establecido en la convocatoria en la hora fijada para la reunién o
transcurridos treinta (30) minutos después de la hora fijada para la celebracién de la Asamblea, sea cual fuere el nimero
de propietarios presentes o validamente representados; (b) Cuando se trate de reuniones extraordinarias: Cuando se
encuentren presentes o validamente representados los propietarios de apartamentos del Proyecto habitacional cuyas
areas (expresadas en metros cuadrados) asignadas en esta escritura, sus ampliaciones o modificaciones, representen al
menos el sesenta por ciento (60%) respecto al total del drea (expresada en metros cuadrados) del Proyecto habitacional
gue pertenece a propiedad particular, salvo que el presente Reglamento o la ley requieran de quérum especial. Para
efectos de establecer el quérum de las asambleas, se consideraran presentes aquellos propietarios y conduefios que
participen tanto de forma presencial, como por medios telematicos o electrénicos que permitan su participacion a
distancia, siempre que dichos medios sean ininterrumpidos, simultaneos y sucesivos, permitiendo la escucha,
deliberacion y votacién del propietario y/o conduefio que se encuentre a distancia. De no reunirse el quérum necesario
antes indicado, la reunion deberd llevarse a cabo, sin necesidad de nueva convocatoria, treinta (30) minutos mas tarde
de la hora originalmente convocada, el mismo dia y en el mismo lugar fijados en la convocatoria, oportunidad en que la
Asamblea se considerara vdlidamente constituida con los propietarios presentes o validamente representados. (C) En
caso se utilicen medios telematicos y/o electrénicos que permitan la comunicacién a distancia, se considerara que el
acto ocurrié en el lugar sefialado en la respectiva convocatoria. Para la validez de cualquier comunicacion a distancia y
para asegurar la autenticidad e integridad de sus comunicaciones, el Secretario de la Asamblea deberd enviar correos

electrénicos de aceptacion de lo resuelto al o los propietarios o conduefios que comparecieron a distancia, dentro de las
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siguientes cuarenta y ocho horas de haberse celebrado la asamblea correspondiente. El o los propietarios o conduefios
gue comparecieron a distancia deberan responder afirmativamente el correo electréonico dentro de los cinco (5) dias de
recibido. (H) Sesiones Sucesivas: La Asamblea, una vez constituida, podrd acordar la continuacion de la sesidon en los dias
inmediatos siguientes, por acuerdo de la mayoria absoluta si asi lo considera conveniente, hasta que se conozca y
resuelva la totalidad de los puntos contenidos en la agenda. () Votacién: En las reuniones de la Asamblea de Propietarios
y Conduefios, cada propietario tendra derecho a un voto por cada metro cuadrado que corresponda al apartamento o
los apartamentos de su propiedad. El ejercicio del derecho de voto estd sujeto a las siguientes limitaciones: (a) Los votos
gue corresponden a un mismo propietario deberan ser ejercidos obligatoriamente en bloque, es decir, en su totalidad y
en un mismo sentido, sea éste a favor o en contra, exceptuando para el caso de la eleccién de miembros de la Junta
Directiva, cuando la propia Asamblea de Propietarios y Conduefios resuelva utilizar el método de voto acumulativo.
Siendo ese el caso, cada propietario tendrd derecho a un voto por cada metro cuadrado que corresponda al apartamento
0 apartamentos de su propiedad, multiplicado por el nimero de miembros que integren la Junta Directiva a elegirse,
pudiendo ejercer su derecho de voto en forma parcial a favor de dos o0 mds candidatos o en su totalidad a favor de un
candidato. (b) Unicamente puede ser ejercido el voto si el propietario estd presente o debidamente representado en la
correspondiente reunién de Asamblea de Propietarios y Conduefios; en caso se trate de una reunién a través de medios
telematicos y/o electronicos, el Presidente de la Asamblea, deberd permitir la participacion simultanea, mediante la
transmisién de audio y video, de las personas acreditadas para acceder a la reunién. (c) En el cobmputo de los votos se
atenderd o tomara en cuenta lo siguiente: (i) Cualquier fraccién de nimero o decimal, se refiera éste a metros cuadrados
0 a numero de votos, se aproximara al nimero entero inmediato inferior, salvo para el caso de los espacios de
estacionamiento de motocicletas, en que se aproximara al nimero entero inmediato superior; (ii) Se llevara registro de
los votos a favor, votos en contra, votos nulos y votos en blanco o abstenciones; vy (iii) Se consideraran votos nulos, los
votos que presentan algun defecto en su contenido que impide determinar de manera indubitable si éste fue ejercido a
favor o en contra; y, votos en blanco, los votos que aparecen vacios o carentes de indicacion, escrito o anotacion alguna.
En los casos de apartamentos objeto de usufructo, el nudo propietario del apartamento goza del derecho de voto. Sin
embargo, cuando se trate de cuestiones que afecten el derecho de usufructo, el voto deberd emitirse en forma conjunta
y unanime por el nudo propietario y usufructuario o el representante comun de ambos. De no existir acuerdo entre

ambos respecto a la forma de votar, no podra emitirse el voto. Si un apartamento estuviere sujeto a copropiedad, se
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deberd designar un representante comun por la totalidad de los copropietarios de dicho apartamento para el ejercicio
del derecho de voto y si no se lograre tal nombramiento los copropietarios no podran ejercitar el derecho de voto. Las
votaciones podran realizarse por medios escritos, electronicos o a viva voz y el escrutinio corresponderd efectuarlo al
Presidente de la Asamblea o a una comisidon especial designada para el efecto por la Asamblea de Propietarios y
Conduefios presidida por el Presidente de la misma. (J) Mayorias necesarias para resolver: Para que la Asamblea de
Propietarios y Conduefios pueda emitir resoluciones validas se requiere: (a) Para los asuntos tratados en reuniones
ordinarias: Que la correspondiente resolucion sea emitida con un nimero de votos favorables que sea igual o mayor a
la mitad mas uno del total de votos de los propietarios presentes o validamente representados en la respectiva reunién;
(b) Para los asuntos tratados en reuniones extraordinarias: Salvo que en este Reglamento o en la escritura constitutiva
del régimen de propiedad horizontal, sus modificaciones y ampliaciones, se requiera unanimidad o una mayoria mas
elevada, la correspondiente resolucion debe ser emitida con un nimero de votos favorables que sea igual o mayor al
sesenta y cinco por ciento (65%) del total de votos de los propietarios presentes o validamente representados en la
respectiva reunion. La minoria inconforme podrd proceder de acuerdo con lo establecido en el articulo quinientos
cincuenta y cinco (555) del Codigo Civil. (K) Qudérums y mayorias especiales en reuniones extraordinarias de Asambleas:
No obstante lo establecido en las secciones (G) y (J) de la presente cldusula, en los casos que a continuacion se indican
se requeriran los quérums y mayorias especiales siguientes: (a) Para los asuntos que a continuacién se indican: (i) Alterar
el destino de uno 0 mas pisos o apartamentos del Proyecto habitacional, lo que en todo caso no podra efectuarse si se
opone cualquier propietario de un apartamento o apartamentos situados en el piso en el que se propone llevar a cabo
las alteraciones; (ii) Modificar el presente Reglamento, el cual, sin embargo, no podra ser alterado por tal porcentaje de
votos en aquellos aspectos del mismo que para su resolucion se exija el voto favorable de la totalidad de los propietarios;
y (iii) Efectuar cualquier reforma o mejora que afecte o modifique la estructura del Proyecto habitacional o la de sus
elementos o areas comunes; la Asamblea, constituida en reunidon extraordinaria, Unicamente se considerara validamente
constituida si se encuentran presentes o validamente representados los propietarios de apartamentos del Proyecto
habitacional cuyas areas (expresadas en metros cuadrados) sumadas representen el noventa por ciento (90%) o mas del
drea (expresada en metros cuadrados) del Proyecto habitacional sujeta a propiedad particular. En este caso la
correspondiente resolucion debe ser emitida con un nimero de votos favorables que sea igual o mayor al ochenta por

ciento (80%) del total de votos de los propietarios presentes o validamente representados en la respectiva reunion. (b)
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Para los asuntos que a continuacién se indican: (i) Hipotecar la totalidad del Proyecto habitacional; v, (ii) Acordar la
extinciéon del régimen de propiedad horizontal; la Asamblea, constituida en reunion extraordinaria, Unicamente se
considerara vélidamente constituida si se encuentran presentes o validamente representados la totalidad de los
propietarios de apartamentos del Proyecto habitacional. En este caso la correspondiente resolucién debe ser emitida
por unanimidad de votos favorables. (L) Acuerdos adoptados por la Asamblea: Todos los acuerdos y decisiones adoptados
por la Asamblea de Propietarios y Conduefios, asi como un resumen de la respectiva reunion, se asentaran: (a) En el libro
de actas de Asamblea de Propietarios y Conduefios que llevara bajo su responsabilidad el Secretario de la Junta Directiva;
o (b) En acta notarial autorizada por un notario designado para el efecto. Las actas y los acuerdos deberdn ser suscritos
por quienes actuaron en la respectiva Asamblea como Presidente y Secretario de la misma y acompafiarse del listado de
propietarios presentes y de los legitimos representantes de los propietarios ausentes. Para el caso de las reuniones que
exclusivamente se llevan a cabo a través de medios telematicos, se tomara la asistencia de los propietarios o sus legitimos
representantes, a través de la aplicaciéon que sea implementada para el efecto, la cual debe reflejar efectivamente la
asistencia de los propietarios o sus legitimos representantes. Los acuerdos y decisiones adoptados por la Asamblea de
Propietarios y Conduefios tienen fuerza vinculante para todos los propietarios, hayan o no asistido a la reunion o votado
en contra. CAPITULO SEGUNDO: DE LA JUNTA DIRECTIVA. ARTICULO VIGESIMO NOVENO (292). DE LA JUNTA DIRECTIVA:
La Junta Directiva es un érgano directivo pluripersonal integrado en la forma establecida en el presente Reglamento y a
quien le corresponden las facultades que el mismo sefiala. (A) Integracion: La Junta Directiva estara integrada por un
Presidente, un Vicepreseidente, Secretario, y si hubiera mas de tres integrantes el resto seran vocales, quienes seran
electos en reunién ordinaria de la Asamblea de Propietarios y Conduefios. En esa misma oportunidad, la Asamblea de
Propietarios y Conduefios deberd, ademads, designar, en el nimero que estime pertinente, las personas que habran de
sustituir a los miembros de la Junta Directiva, en caso de ausencia temporal o definitiva de los mismos. Para ocupar un
cargo en la Junta Directiva debe necesariamente tenerse calidad de propietario de un apartamento del Proyecto
habitacional. Los miembros de la Junta Directiva trabajaran por el interés general de la comunidad de propietarios del
Proyecto habitacional, sin obtener por ello ningun privilegio o remuneracién alguna. Los miembros de la Junta Directiva
durardn hasta tres (3) afios en el ejercicio de sus cargos, plazo que empezard a computarse a partir de la fecha de su
eleccién. Los miembros de la Junta Directiva podran ser reelectos. Los miembros de la Junta Directiva continuaran en el

desempefio de sus cargos, aun cuando ya hubiese vencido el plazo para el que fueron electos, en tanto y en cuanto sus
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sustitutos no tomen posesién. La Asamblea de Propietarios y Conduefios podra, al reunirse en cualquier época, revocar
los nombramientos que hubiere efectuado para cargos en la Junta Directiva, designando desde luego a los
correspondientes sustitutos. Si cualquiera de las personas que ocupa un cargo en la Junta Directiva, perdiere su calidad
de propietario de un apartamento del Proyecto habitacional, automaticamente cesard en el mismo, y deberd procederse
a su sustitucion conforme lo establecido en el presente Reglamento. En caso de falta, renuncia, enfermedad, excusa o
impedimento, que provoque la ausencia temporal o definitiva de cualquiera de los miembros de la Junta Directiva, los
restantes miembros de la Junta Directiva deberdn reunirse a efecto de decidir la forma en que el miembro ausente sera
sustituido para lo cual seleccionardn al nuevo miembro de entre los suplentes designados por la Asamblea de Propietarios
y Conduefios y le asignaran el cargo que le corresponde dentro de dicha Junta Directiva. (B) Derechos y atribuciones:
Ademads de los derechos y atribuciones que el presente Reglamento le asigna, le correspondera a la Junta Directiva: (a)
Declarar la urgencia o necesidad de determinadas obras, determinar su importe y el de la contribucién extraordinaria
que debera aprobar y resolver la Asamblea de Propietarios y Conduefios; (b) Ejecutar los acuerdos tomados por la
Asamblea de Propietarios y Conduefios y velar por su cumplimiento; (c) Preparar el proyecto de presupuesto anual que
se someterd a consideracién y resolucién definitiva de la Asamblea de Propietarios y Conduefios; y, en su caso, elevar a
consideracion de la Asamblea de Propietarios y Conduefios cambios en el presupuesto que requieran incremento en las
cuotas a cargo de los propietarios; (d) Convocar a reuniones de Asamblea de Propietarios y Conduefios; (e) Decidir sobre
el contenido y modificaciones respecto del Manual de Operaciones del Proyecto habitacional, implementar el mismo y
velar por su debido cumplimiento; (f) Nombrar y remover al Organo Administrador v fijar la remuneracién de éste; (g)
Ampliar o limitar las facultades conferidas al Organo Administrador; (h) Fiscalizar las funciones del Organo Administrador;
(i) Efectuarlacontratacion del seguro que establece laley y velar porque se mantenga vigente; (j) Contratar una auditoria
externa al cierre de cada ejercicio fiscal; (k) Conocer y decidir cualquier otro asunto que no esté encomendado a la
Asamblea de Propietarios y Conduefios o al Organo Administrador. (L) Reglamentar la operacién diaria del local comercial
asi como la adaptacién de los espacios privados a los lineamientos generales del Proyecto habitacional. (M) (C) Sesiones:
La Junta Directiva se reunird en sesiones ordinarias al menos una (1) vez al mes o en sesiones extraordinarias cuando sea
convocada para el efecto por el Presidente de la misma. Para que la Junta Directiva pueda celebrar validamente sesién,
serad necesaria la presencia de por lo menos cuatro (4) miembros. Sus resoluciones se tomaran por mayoria de votos,

correspondiéndole a cada uno un voto. En caso de empate, el Presidente tendrd doble voto. El Organo Administrador
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sera el secretario administrativo de la Junta Directiva y la persona encargada de ejecutar las resoluciones de la Junta
Directiva en relacidon a la operacién y administracion del Proyecto habitacional. (D) Libro de actas: Todo lo actuado y
resuelto por la Junta Directiva en cada sesidn se hara constar en acta que debera asentarse en el libro de actas de Junta
Directiva y ser firmada por todos los miembros participantes. (E) Atribuciones del Presidente de la Junta Directiva: Entre
otros derechos y atribuciones propios de su cargo que se establezcan en el presente Reglamento o que le asigne la
Asamblea de Propietarios y Conduefios, corresponde al Presidente de la Junta Directiva: (a) Ejercer la representacién
legal de la comunidad de propietarios en todos los asuntos judiciales, administrativos, o extrajudiciales comunes
relacionados con el Proyecto habitacional, sea que se promuevan a nombre de o en contra de ellos, correspondiéndole
las facultades que le competen a un mandatario general con representacion, aquellas inherentes a la naturaleza de su
cargo para el adecuado desempefio del mismo vy las que pudiera confiarle la Asamblea de Propietarios y Conduefios.
Ademds, gozara de las facultades especiales siguientes: Prestar confesion; reconocer firmas; denunciar delitos y acusar
criminalmente; prorrogar competencias; desistir de juicios, ocursos, recursos, incidentes, excepciones y recusaciones,
asi como para denunciarlos, previa autorizacién de la Junta Directiva; e interponer toda clase de recursos ya sean
ordinarios o extraordinarios inclusive los de casacién, contencioso administrativo, inconstitucionalidad y amparo. La
representacion legal otorgada al Presidente de la Junta Directiva, podrd ser delegada en otra persona o entidad,
mediante el otorgamiento de mandatos especiales, previa autorizacién de la Junta Directiva, misma que debera
transcribirse en el instrumento publico correspondiente; (b) Establecer el quérum de las reuniones de la Asamblea de
Propietarios y Conduefios y de la Junta Directiva; (c) Presidir las reuniones de la Asamblea de Propietarios y Conduefios
y de las sesiones de la Junta Directiva y dirigir sus debates; (d) Presidir el escrutinio de las votaciones; y (e) Suscribir las
actas de las reuniones de la Asamblea de Propietarios y Conduefios y de la Junta Directiva; asi como las certificaciones y
acuerdos de éstas. (F) Atribuciones del Vicepresidente de la Junta Directiva: Entre otros derechos y atribuciones propios
de su cargo que se establezcan en el presente Reglamento o que le asigne la Asamblea de Propietarios y Conduefios,
corresponde al Vicepresidente de la Junta Directiva: (a) Coadyuvar las labores de la presidencia; y (b) Participar con voz
y voto en las sesiones de la Junta Directiva. (G) Atribuciones del Secretario de la Junta Directiva: Entre otros derechos y
atribuciones, propios de su cargo, que se establezcan en el presente Reglamento o que le asigne la Asamblea de
Propietarios y Conduefios, corresponde al Secretario de la Junta Directiva: (a) Redactar y suscribir las actas y los acuerdos

tomados por la Asamblea de Propietarios y Conduefios y la Junta Directiva, para lo cual contard con el apoyo del Organo
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Administrativo en su calidad de secretario administrativo de la Junta Directiva; de igual forma, suscribir las certificaciones
y acuerdos detales drganos; y (b) Llevar bajo su responsabilidad y custodia los libros de actas de Asamblea de Propietarios
y Conduefios y de la Junta Directiva. (H) Atribuciones del Tesorero de la Junta Directiva: Entre otros derechos vy
atribuciones propios de su cargo que se establezcan en el presente Reglamento o que le asigne la Asamblea de
Propietarios y Conduefios, corresponde al Tesorero de la Junta Directiva: (a) Velar porque la contabilidad sea llevada de
conformidad con la ley; (b) Informar a la Asamblea de Propietarios y Conduefios sobre la ejecucién del presupuesto
anual; (c) Elaborar, en conjunto con el Organo Administrador, el Proyecto habitacional de presupuesto anual vy
presentarlo a la Junta Directiva, previo a ser presentado a la Asamblea de Propietarios y Conduefios; y (d) Firmar los
cheques emitidos por el Organo Administrador relacionados con la administracién del Proyecto habitacional que excedan
de la cantidad fijada por la Junta Directiva. (I) Atribuciones de los Vocales de la Junta Directiva: Entre otros derechos y
atribuciones, propios de su cargo, que se establezcan en el presente Reglamento o que le asigne la Asamblea de
Propietarios y Conduefios, corresponde a los vocales de la Junta Directiva, participar con voz y voto en las sesiones de
Junta Directiva. CAP[TULO TERCERO. DEL ORGANO ADMINISTRADOR: ARTICULO TRIGESIMO (302). DEL ORGANO
ADMINISTRADOR: La direccién y administracién inmediata y directa del Proyecto habitacional estardn confiadas a la
persona natural o juridica contratada para fungir como Organo Administrador por la Junta Directiva, por el plazo y demés
condiciones que ésta determine convenientes. La contratacién deberd ser efectuada mediante un contrato de prestacion
de servicios de naturaleza mercantil y no laboral. Dicho Organo de Administracién ejercerd sus funciones de
administracién por delegacién de los propietarios. (A) Derechos y obligaciones del Organo Administrador: Sin perjuicio
de otros derechos y obligaciones que el presente Reglamento, la Asamblea de Propietarios y Conduefios y la Junta
Directiva establezcan para el Organo Administrador, éste tendrd las siguientes atribuciones siguientes: (a) Representar
legalmente a los propietarios en todos los asuntos judiciales, administrativos, o extrajudiciales comunes relacionados
con el Proyecto habitacional, sea que se promuevan a nombre de o en contra de ellos, correspondiéndole las facultades
gue le competen a un mandatario general con representacion, aquellas inherentes a la naturaleza de su cargo para el
adecuado desempefio del mismo y las que pudiera confiarle la Asamblea de Propietarios y Conduefios. Ademads, gozara
de las facultades especiales siguientes: Prestar confesidn; reconocer firmas; denunciar delitos y acusar criminalmente;
prorrogar competencias; desistir de juicios, ocursos, recursos, incidentes, excepciones y recusaciones, asi como para

denunciarlos, previa autorizacidon de la Junta Directiva; interponer toda clase de recursos ya sean ordinarios o
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extraordinarios inclusive los de casacion, contencioso administrativo, inconstitucionalidad y amparo. La representacion
legal otorgada al Organo Administrador, podrd ser delegada en otra persona o entidad mediante el otorgamiento de
mandatos especiales, previa autorizacion de la Junta Directiva, misma que debera transcribirse en el instrumento publico
correspondiente; (b) Contratar y dirigir al personal auxiliar de administracién, servicio, mantenimiento y seguridad, de
acuerdo con el presupuesto aprobado, pudiendo también suspenderlo o destituirlo; (c) Cuidar del Proyecto habitacional
y de los bienes, partes, elementos y dreas comunes del mismo, velando porque éstos se mantengan en perfectas
condiciones de seguridad, higiene y funcionamiento; (d) Ejercer la funcién administrativa general del Proyecto
habitacional velando por la integridad y conservacién del mismo; (e) Controlar la adecuada y efectiva prestacién de los
diversos servicios que se deben proporcionar a los propietarios; (f) Recaudar de los propietarios, con la periodicidad que
corresponda, las cuotas, ordinarias y extraordinarias, que éstos deban contribuir para sufragar los gastos comunes y
demas gastos que les correspondan por virtud del régimen de propiedad horizontal, y en su caso, iniciar la accién de
cobro judicial que corresponda; (g) Efectuar las obras urgentes para la seguridad y conservacién del Proyecto
habitacional; (h) Ejecutar o encargar la ejecucion de los trabajos de reparacion en bienes o dreas comunes o necesarios
para la adecuada conservacién del Proyecto habitacional, asi como velar por la correcta ejecucion de los mismos; (i)
Efectuar puntualmente, contra entrega de la facturas correspondientes de conformidad con la ley, todos los pagos que
correspondan por cualesquiera de los gastos y obligaciones comunes del Proyecto habitacional; (j) Llevar las actas y
correspondencia de administracion y, en su caso, pagar con puntualidad los impuestos, arbitrios, tasas y contribuciones
que graven el Proyecto habitacional sobre el que se encuentra edificado el Proyecto habitacional, asi como los
elementos, partes y areas comunes; (k) Velar porque se lleve adecuadamente la contabilidad del Proyecto habitacional
y encargarse de la guarda, conservacién y custodia de los libros contables; (I) Presentar en reunién ordinaria de la
Asamblea de Propietarios y Conduefios, memoria de las actividades de administraciéon realizadas y relacién
pormenorizada de las cuentas correspondientes a la administracion del Proyecto habitacional: (m) Cuidar que las pdlizas
del seguro del Proyecto habitacional y de responsabilidad civil se mantengan vigentes y sean pagadas oportunamente
las primas respectivas; (n) Velar porque el orden, la armonia y la tranquilidad priven entre los propietarios y demas
personas que ocupen el Proyecto habitacional; (o) Velar porque se cumplan las disposiciones del presente Reglamento
y las que en el futuro adopte la Asamblea de Propietarios y Conduefios o la Junta Directiva y tomar las medidas que

considere adecuadas en resguardo de las mismas; (p) Efectuar revisiones periddicas en las dreas comunes, asi como en
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el drea de apartamentos destinados a comercio, para verificar que se cumpla con los niveles de limpieza e higiene
necesarios para cada tipo de negocio, cumpliendo con los requerimientos y disposiciones legales o reglamentarios
aplicables, quedando facultado para que, en caso algin apartamento no cumpliese con esos requisitos, ordene al equipo
de limpieza del Proyecto habitacional a efectuar el aseo del mismo o de las areas pertinentes, con cargo al propietario
o propietarios de los correspondientes apartamentos; (q) Llevar el libro de registro de los propietarios de los
apartamentos del Proyecto habitacional; (r) Preparar e implementar las programaciones y horarios para las diferentes
actividades propias de la operacién y funcionamiento del Proyecto habitacional; (s) Llevar a cabo todos los actos de
administracién y conservacién que requiere el buen funcionamiento y la continuidad del régimen de propiedad
horizontal a que se refiere el presente Reglamento; y (t) Cualesquiera otras que sean inherentes a las funciones que le
competen. (B) Limitacidon expresa a las facultades del érgano Administrador: El Organo Administrador en ningun caso
podrd enajenar, gravar ni disponer de los bienes y elementos comunes, sin la autorizacion expresa y escrita de la
Asamblea de Propietarios y Conduefios. (C) Ausencia de Organo Administrador: En caso de que la Asamblea de
Propietarios y Conduefios resuelva no designar un Organo Administrador, las funciones, derechos y obligaciones que le
corresponden al Organo Administrador serdn asumidas por la Junta Directiva, la que estara obligada a efectuar, entre
sus miembros, las designaciones que correspondan a efecto que tales funciones se lleven a cabo diligentemente. La
funcion de fiscalizacién de las funciones administrativas corresponderd, entonces, a la Asamblea de Propietarios y
Conduefios. (D) Fianza: El Organo Administrador deberd otorgar, previamente a la toma de posesion del cargo, una fianza
por el monto que determine la Asamblea de Propietarios y Conduefios y cuya prima serd con cargo a los gastos comunes
del Proyecto habitacional. La fianza deberd subsistir todo el tiempo que dure la gestion administrativa y responderd por
cualesquiera responsabilidades en que el Organo Administrador hubiera incurrido durante su administracién, incluyendo
dafios y perjuicios. TITULO SEPTIMO: REGIMEN DE SERVICIOS GENERALES. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO (319).
SERVICIOS GENERALES DEL PROYECTO HABITACIONAL DENOMINADO PROSPERA: El Proyecto habitacional deberd contar
con los servicios generales necesarios para el buen desenvolvimiento de las actividades de todos los propietarios u
ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos del mismo. Entre otros, estos servicios incluyen: (A) Mantenimiento
y reparacion de elementos, partes y areas comunes; (B) Limpieza de elementos, partes y dreas comunes; (C) Servicio de
extraccion de basura; (D) Servicio de suministro de energia eléctrica para funcionamiento de servicios generales,

incluyendo, sin limitacion: (a) lluminacién de dreas comunes: EI Organo Administrador velard por que el Proyecto
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habitacional cuente con la iluminaciéon adecuada respecto de bienes, partes, elementos y areas comunes, debiendo
establecerse un horario de encendido y apagado de luces, de acuerdo a las necesidades; (b) Funcionamiento de
maquinaria y equipo: El Organo Administrador velard por que, a los equipos y maquinaria con que cuenta el Proyecto
habitacional, les sean proporcionados los mantenimientos preventivos, de acuerdo a una programacion adecuada; (c)
Tomacorrientes de dreas comunes para los trabajos varios que deban realizarse en tales dreas, mismos que estaran a
disposicién exclusiva del Organo Administrador y personal auxiliar, quedando prohibida su utilizacién por otras personas
o por los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos, salvo que cuenten con la autorizacién
correspondiente del Organo Administrador. El Organo Administrador no es responsable por el corte del servicio de
suministro de energia eléctrica a los apartamentos, o problemas o fallas en las acometidas eléctricas de los mismos; (D)
Servicio de suministro de agua: El Proyecto habitacional contara con servicio de suministro de agua que funcionara
conforme lo previsto en el presente Reglamento o lo dispuesto por el Organo Administrador; (E) Servicio de teléfono,
cable e internet: Los servicios de teléfono, cable e internet para dreas comunes deberdn ser contratados, en su caso, por
el Organo Administrador. Por lo que respecta a los apartamentos del Proyecto habitacional, los propietarios de éstos
deberdn contratar por su cuenta los servicios de teléfono, cable e internet para sus correspondientes apartamentos. La
responsabilidad de llevar a cabo una adecuada provision de estos servicios corresponde con exclusividad a los respectivos
proveedores de los mismos. El Organo Administrador no serd responsable por el corte del servicio a los apartamentos o
problemas o fallas en las acometidas internas de los mismos. Los problemas o fallas internos dentro de los apartamentos
son responsabilidad exclusiva de sus propietarios; y (F) Servicio de vigilancia: La vigilancia en el Proyecto habitacional
deberd contratarse con una empresa de prestigio debidamente autorizada para la prestacion de este tipo de servicios,
quien velara por la vigilancia interna y externa en general y no de los apartamentos en particular. TITULO OCTAVO:
EJERCICIO CONTABLE, PRESUPUESTO ANUAL y FIJACION DE CUOTA ORDINARIA DE CONTRIBUCION A GASTOS COMUNES.
ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO (3292). EJERCICIO CONTABLE: El ejercicio contable serd anual y se computara de acuerdo
lo establecido en la legislacion tributaria vigente, salvo en lo que se refiere al primer periodo, que empezara a contarse
en la fecha en que quede definitivamente inscrito en el Registro General de la Propiedad el régimen de propiedad
horizontal que por este documento se constituye y finalizara el treinta y uno de diciembre del mismo afio. ARTICULO
TRIGESIMO TERCERO (332). PRESUPUESTO ANUAL: La Junta Directiva tiene a su cargo, cada afio, la elaboracién de un

proyecto de presupuesto anual de gastos comunes para el afio en curso, mismo que deberd incluir todos los gastos
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comunes mencionados en los literales (A), (B), (C), (D), (E), (F), (G) (H), y (L) del Articulo Vigésimo Primero (212) del
presente Reglamento y serd sometido a la consideracién de la Asamblea de Propietarios y Conduefios. Una vez al afio, la
Asamblea de Propietarios y Conduefios, en reunién ordinaria, deberd conocer el proyecto de presupuesto anual de
gastos comunes preparado por la Junta Directiva y resolver sobre el mismo en forma definitiva para su aplicacion en el
ejercicio correspondiente al afio en curso y asi sucesivamente. La Asamblea General de Propietarios y Conduefios deberd
acordar, en la forma y tiempo por ella decididos, la manera en que cualquier déficit presupuestario debera ser cubierto
por los propietarios de apartamentos del Proyecto habitacional. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO (342) FIJACION DE LA
CUOTA ORDINARIA DE CONTRIBUCION A GASTOS COMUNES: En la misma reunién ordinaria en que la Asamblea de
Propietarios y Conduefios apruebe el presupuesto anual de gastos comunes, esta, usando como base el presupuesto
anual de gastos comunes por ella aprobado, procederd a determinar el monto a que ascenderd la cuota ordinaria de
contribucidén a gastos comunes mensual que, con aplicacidn en el afio en curso, estaran obligados a pagar los propietarios
de apartamentos del Proyecto habitacional por cada metro cuadrado que posean en propiedad particular, pudiendo
asignarle valores distintos a los metros cuadrados, dependiendo de si éstos corresponden a apartamentos destinados al
establecimiento de local comercial, apartamentos, estacionamiento de motocicletas o bodegas. TITULO NOVENO:
SANCIONES Y PROCEDIMIENTO. CAPITULO PRIMERO: SANCIONES. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO (352) SANCIONES. (A)
Las infracciones que por accién u omisién cometan los propietarios u ocupantes por cualquier titulo de los apartamentos
del Proyecto habitacional, a lo establecido en la ley y el presente Reglamento, que no sean las comprendidas como faltas
graves en los articulos quinientos treinta y seis (536) y quinientos treinta y siete (537) del Cédigo Civil, se sancionaran en
la forma que a continuacion se indica: (a) La primera vez, con una amonestacion escrita; (b) La segunda vez, con sancién
econdmica por una cantidad equivalente al monto de una a tres cuotas ordinarias de contribucién a gastos comunes,
vigentes en ese momento para el apartamento del infractor; (c) La tercera vez, con una sancién econémica por una
cantidad equivalente al monto de cuatro a seis cuotas ordinarias de contribucidon a gastos comunes, vigentes en ese
momento para el apartamento del infractor; y (d) La cuarta vez, con la exclusién del goce personal del apartamento de
gue se trate y de las dreas y elementos comunes y especificos de su apartamento, cuando se trata de un propietario, o
con el desahucio cuando se trate de un ocupante por cualquier titulo, quedando ademas sujetos al pago de los dafios y
perjuicios ocasionados. Las sanciones econémicas seran impuestas por la Junta Directiva, previa audiencia por cinco (5)

dias al infractor y al quedar firmes podran cobrarse ejecutivamente. La resolucién de la Junta Directiva es apelable ante
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la Asamblea de Propietarios y Conduefios, para el efecto dicha apelacion deberd ser interpuesta ante la Junta Directiva,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacién de la resolucién que impone la sancion y previo
depésito del monto de la misma mediante su entrega al Organo Administrador. La Junta Directiva deberd someter las
apelaciones a la Asamblea de Propietarios y Conduefios en la reuniéon inmediata siguiente celebrada por ésta. La
resolucién de la Asamblea de Propietarios y Conduefios tendrd caracter de definitiva. Cualesquiera costos correran por
cuenta del interponente de la apelaciéon. En cuanto a las multas en que el ocupante infractor haga incurrir al
correspondiente propietario, queda a salvo el derecho de reembolso que pueda producirse entre dicho ocupante y el
propietario. La Asamblea de Propietarios y Conduefios podra incrementar, en cualquier tiempo y a su sola discrecién, el
monto de las sanciones econdmicas antes establecidas. El inicio de las acciones correspondientes para la exclusién y
desahucio antes mencionados, deberd decidirlo la Asamblea de Propietarios y Conduefios. Dicha Asamblea, si asi lo
estima conveniente, podra llegar a un arreglo con el infractor reservandose el ejercicio de la accidn, en caso de producirse
cualquier otra infraccion posterior. (B) Las infracciones que, por accidon u omision, cometan los propietarios u ocupantes
por cualquier titulo, de los apartamentos del Proyecto habitacional, comprendidas como faltas graves en los articulos
quinientos treinta y seis (536) y quinientos treinta y siete (537) del Cédigo Civil, se sancionaran conforme lo establecido
en los articulos quinientos treinta y siete (537) y quinientos treinta y ocho (538) del Cddigo Civil. Para la aplicacién de
esta sancién bastard que la infraccién haya ocurrido, sin importar que la misma sea cometida por primera vez o de
manera reincidente. La Asamblea de Propietarios y Conduefios, si asi lo estima conveniente, podrd llegar a un arreglo
con el infractor reservandose el ejercicio de la accidon, en caso de producirse cualquier otra infraccion posterior. (C) El
incumplimiento de pago por los propietarios de cualesquiera obligaciones de pago de cuotas de contribuciones a gastos
comunes se sancionara, ademds, con intereses moratorios y suspension de los servicios generales, conforme lo
establecido en el presente Reglamento. (D) Los fondos generados por las sanciones impuestas a los condéminos seran
destinados al Régimen de Propiedad Horizontal como fondos propios para la gestién administrativa. CAP{TULO
SEGUNDO: PROCEDIMIENTOS. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO (362). PROCEDIMIENTOS: Cualesquiera obligaciones de
pago a cargo de los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos del Proyecto habitacional, pueden
ser objeto de cobro judicial o extrajudicial. Para el cobro extrajudicial, podrdn utilizarse cualesquiera medios o
procedimientos disponibles. La accién judicial de cobro de cualesquiera obligaciones de pago a cargo de los propietarios

u ocupantes por cualquier titulo, de los apartamentos del Proyecto habitacional, incluyendo, sin limitacion, cuotas de
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contribucién a gastos comunes, de la clase que fueren, y sanciones econdmicas, se substanciara por el procedimiento
del juicio ejecutivo. Las demds acciones a que se refiere el presente Reglamento, incluyendo cualesquiera otras
relacionadas con el régimen de propiedad horizontal, que deban ventilarse en la via judicial, deberdn sustanciarse en
juicio sumario. Cualesquiera controversias que se susciten entre propietarios, arrendatarios, usufructuarios, usuarios y
ocupantes en general, entre si 0 entre uno y otros, se sustanciaran y resolveran por el procedimiento de los incidentes,
establecido en los articulos del ciento treinta y cinco (135) al ciento cuarenta (140) de la Ley del Organismo Judicial. La
sola adquisicién u ocupacion por cualquier titulo, de un apartamento del Proyecto habitacional, implica para el
correspondiente propietario u ocupante por cualquier titulo, la renuncia al fuero de su domicilio y el sometimiento a los
Tribunales del municipio de Guatemala, apartamento de Guatemala, al igual que la aceptacién expresa de la via legal
correspondiente que resulte aplicable, segun resulten aplicables las mismas al caso de que se trate, de conformidad con
lo establecido en este Reglamento. No obstante el derecho de ejercitar la accién judicial por cobro, el Organo
Administrador llevarad un listado de quienes se encuentren incumpliendo alguna obligacidon de pago, sea éste parcial o
total, la cual circulard a todos los propietarios u ocupantes por cualquier titulo, de apartamentos del Proyecto
habitacional. Dicho listado, previa autorizacién de la Junta Directiva, podrd ser colocado en partes, elementos y areas
comunes visibles del Proyecto habitacional, e incluir informacion general sobre el nombre del respectivo propietario u
ocupante por cualquier titulo, apartamento, clase de negocio o establecimiento y monto adeudado. Asimismo, dicho
listado podra ser publicado en algun diario o periddico de mayor circulacién, segun decisién de la Junta Directiva. TITULO
DECIMO: EXTINCION Y LIQUIDACION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO (389):
El Régimen de Propiedad Horizontal se extinguird en los casos siguientes: (A) Por acuerdo de los propietarios de los
apartamentos del Proyecto habitacional, conforme lo establecido en el presente Reglamento; y (B) Por destruccién del
Proyecto habitacional si los propietarios de los apartamentos del Proyecto habitacional deciden no destinar el monto del
pago del seguro para la reconstruccién del mismo. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO (382). LIQUIDACION: Todos los actos,
operaciones y gestiones referentes a la liquidacién deben ser realizados por el Organo Administrador o por la persona
designada en el cargo de liquidador por la Asamblea de Propietarios y Conduefios. Dicha persona fungird como
representante comun de todos los propietarios y estard sujeta a los acuerdos de la Asamblea de Propietarios y
Conduefios. TITULO UNDECIMO: DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS. ARTICULO TRIGESIMO NOVENO (39°).

VIGENCIA: El Reglamento cobrara vigencia definitiva a partir de la inscripcion del testimonio de la presente escritura
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publica en el Registro General de la Propiedad, pudiendo aplicarse antes si el Proyecto habitacional iniciare operaciones
antes de tal inscripcion. El Reglamento se emite por plazo indefinido. ARTICULO CUADRAGESIMO (402). ACEPTACION Y
RECONOCIMIENTO DEL DERECHO DE LA ENTIDAD TORBAR, SOCIEDAD ANONIMA SOBRE EL AREA DE RESERVA: La sola
adquisicion u ocupacién, por cualquier titulo, de una finca filial del Proyecto habitacional, implica la aceptacién y
reconocimiento expreso e ilimitado del adquiriente u ocupante de lo siguiente: (A) El derecho exclusivo de propiedad y
disposicién que corresponde a la entidad Torbar, Sociedad Andnima sobre el drea de reserva establecidas en la cldusula
tercera de la presente escritura publica, del bien inmueble dentro del Proyecto habitacional denominado Prdspera
inscrito en el Registro General de la Propiedad al nimero de FINCA CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO (5424),
FOLIO CUATROCIENTOS VEINTICUATRO (424), DEL LIBRO MIL CIENTO ONCE E (1111E) DE GUATEMALA, que, a la fecha
de la presente escritura, aln se encuentra en etapa de desarrollo, es decir, que no se encuentra aun edificada ni sometida
al presente régimen de propiedad horizontal. El rea de reserva relacionada y cualquier edificacion que se haga sobre
la misma son propiedad exclusiva de la entidad Torbar, Sociedad Anénima, quien tendrd plenos derechos de propiedad
y de disposicion sobre ellas. (B) El derecho de la entidad Torbar, Sociedad Anénima a llevar a cabo en la referida drea de
reserva lo siguiente: (a) La construccién de la Torre Tres (3) de Apartamentos y sus areas de apoyo, y una vez hayan
guedado construidas y terminadas, adherirlas y sujetarlas al régimen de propiedad horizontal constituido en la presente
escritura, mediante la celebracion y correspondiente inscripcién de las escrituras de modificacion y ampliacién al
presente régimen. Ello a fin de que, una vez finalizada la totalidad de la Torre Tres (3) de Apartamentos, asi como cada
una de las fincas filiales que se deriven y formen a partir de ella, conjuntamente consideradas, constituyan el Proyecto
habitacional denominado PROSPERA y quede este sujeto a un Unico régimen de propiedad horizontal conforme lo
establecido en la presente escritura y sus correspondientes ampliaciones y modificaciones. Queda expresamente
establecido que para llevar a cabo la construccién de la siguiente torre de apartamentos y sus areas de apoyo e
incorporarlas al régimen de propiedad horizontal constituido en la presente escritura, no serd necesaria ninguna clase
de autorizacién o tramite, ni previo ni posterior. Queda ademas establecido que la realizacién o no realizacion de tales
construcciones y/o edificaciones, asi como las caracteristicas y condiciones de las mismas, depende exclusivamente de
la voluntad vy criterio de la entidad Torbar, Sociedad Andnima quien para el efecto podrd actuar con absoluta
discrecionalidad sobre las areas de reserva de su exclusiva propiedad; y, (b) Cualesquiera desmembraciones que

considere pertinentes. ARTICULO ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO (412). AUTORIZACION EXPRESA PARA ACTOS
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FUTUROS: La sola adquisicién u ocupacion, por cualquier titulo, de un apartamento del Proyecto habitacional implica la
autorizacion y reconocimiento expreso e ilimitado del adquiriente u ocupante para que la entidad Torbar, Sociedad
Andnima lleve a cabo en el futuro, sin limitacion o restricciones de alguna clase y sin que para ello sea necesario el
cumplimiento de requisito alguno o la obtencién de alguna autorizacién previa o posterior de su parte: (A) Cualesquiera
construcciones o edificaciones sobre el Proyecto habitacional identificado en la cldusula primera de la presente escritura
y sobre el drea de reserva relacionada en la cldusula Tercera (32) de esta escrituray el articulo Cuadragésimo (402) del
presente Reglamento, que aun no se hubiesen llevado a cabo en la fecha de inscripcidén de la presente escritura de
constituciéon de régimen de propiedad horizontal, asi como para que incorpore y adicione tales construcciones o
edificaciones futuras al presente régimen de propiedad horizontal, mediante la celebracién y registro de las
correspondientes escrituras de modificacién y ampliaciéon a dicho régimen, a fin de que todas ellas queden
operacionalmente integradas y formen parte de un Unico complejo sujeto a un Unico régimen de propiedad horizontal,
guedando establecido que la realizacidon o no de tales construcciones y/o edificaciones, asi como las caracteristicas y
condiciones de las mismas, depende exclusivamente de la voluntad vy criterio de la entidad Torbar, Sociedad Anénima,
quien para el efecto puede actuar con absoluta discrecionalidad; (B) Constituir cualesquiera contratos de servidumbre
sobre los elementos y aréas comunes del Proyecto Habitacional denominado Prdspera, identificado en la cldusula
primera de la presente escritura, asi como sobre parte o la totalidad de cualesquiera de las construcciones o
edificaciones, tanto presentes como futuras, existentes sobre la finca matriz identificada en la clausula primera de la
presente escritura, sea a titulo de predio(s) dominante(s) o de predio(s) sirviente(s); (C) Solicitud y tramite de
cualesquiera autorizaciones gubernamentales o municipales; (D) Cualesquiera ampliaciones, modificaciones,
alteraciones, adiciones, sustracciones y, en general, cualesquiera cambios a la presente escritura de constitucién del
régimen de propiedad horizontal, escrituras de ampliaciéon y modificacion a la misma, y, al presente Reglamento; vy (E)
Cualesquiera otros actos, tramites, procedimientos, acciones, contrataciones y celebracion y otorgamiento de contratos
y documentos que se relacionen, directa o indirectamente, sean accesorios a, o bien, necesarios o adecuados para los
actos indicados en los literales (A), (B), (C), (D) y (E) anteriores. Esta autorizacién expresay cualquier otra que se entienda
gue pudiera derivar de la misma aplicard por todo el tiempo que sea necesario hasta que el Proyecto habitacional
denominado Préspera sea completamente entregado a los propietarios y conduefios y la misma prevalecerd sobre

cualquier disposicion o estipulacién que la contrarie, limite, disminuya o tergiverse contenida en el presente Reglamento,
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en la presente escritura que contiene la constitucién del régimen de propiedad horizontal, sus ampliaciones o
modificaciones; o en los acuerdos y resoluciones que en el futuro tome la Asamblea de Propietarios y Conduefios, la
Junta Directiva y el Organo Administrador. ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO (4292). DE LA FORMA DE LAS
COMUNICACIONES. La participacion o toma de decisiones en las reuniones de las Asambleas de Propietarios y Conduefios
o de la Junta Directiva, asi como el envio de convocatorias y cualesquiera comunicaciones entre los propietarios o entre
los propietarios y el érgano de administracion, podra realizarse por cualquier medio fisico o cualquier método de
comunicacion a distancia, del cual quede constancia; en este Ultimo caso, se considera que el acto corrurid dentro de las
dreas comunes del Proyecto Habitacional denominado Prospera. La Junta Directiva o el Organo Administrador, estdn
facultados para regular las formas de las comunicaciones de conformidad con la ley y el desarrollo de la tecnologia.
ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO (432) ASUNTOS NO PREVISTOS: Todo lo no previsto en el presente Reglamento, se
resolvera mediante lo que al respecto determine la Asamblea de Propietarios y Conduefios, siempre que lo resuelto por
ésta no sea contrario a la escritura de constituciéon del régimen de propiedad horizontal ni a la ley. ARTICULO
CUADRAGESIMO CUARTO (442). MODIFICACIONES: Con excepcién de modificaciones al presente Reglamento
efectuadas al amparo de la autorizacién expresa otorgada en el Articulo Cuadragésimo Primero (419) del presente
Reglamento, cualquier modificacion que se acuerde al presente Reglamento, deberd ser aprobada, con la mayoria
especial establecida en el presente Reglamento, en reunién extraordinaria de la Asamblea de Propietarios y Conduefios,
convocada para dicho efecto. Dicha Modificacion debera hacerse constar en escritura publica e inscribirse en el Registro
General de la Propiedad, a cuyo efecto el Organo Administrador, en representacién de la comunidad de propietarios,
esta plenamente facultado para comparecer ante Notario a otorgar dicha escritura. ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO
(452) PRIMERA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS Y CONDUERNOS: La Primera Asamblea de Propietarios y Conduefios deberd
constituirse, en reunién ordinaria, convocada para el efecto por el Organo Administrador Inicial, la cual deberd conocer
y resolver, entre otros asuntos sobre: el presupuesto de gastos comunes del afio en curso, la cuota ordinaria de
contribucién a gastos comunes y fecha de entrada en vigencia de ésta, aprobacién inicial del Manual de Operaciones y
fecha de entrada en vigencia de éste, eleccion de los miembros de la Junta Directiva, designacién y contratacion del
Organo Administrador y cualquier otro considerado pertinente. ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO (462). CUOTA
PROVISIONAL DE CONTRIBUCION A GASTOS COMUNES: En tanto quede definitivamente establecida la cuota ordinaria

de contribucion a gastos comunes conforme lo establecido en el presente Reglamento, los propietarios de apartamentos
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del Proyecto habitacional estaran obligados a pagar, mensualmente, en concepto de cuota provisional de contribucion
a gastos comunes generales y especificos las cantidades siguientes: (a) cuatrocientos quetzales mas el Impuesto al Valor
Agregado para el caso de los apartamentos y local comercial; cuota que deberd considerar los rubros descritos como
gastos comunes en las literales (A), (B), (C), (D), (E), (F), (G), (H) y (L) del Articulo Vigésimo Primero (2192) del presente
Reglamento. Dicha cuota debera ser pagada por los propietarios al momento de la firma del contrato de compraventa
de su respectivo apartamento o de la entrega de su respectivo apartamento, lo que ocurra primero. ARTICULO
CUADRAGESIMO SEPTIMO (472). ADMINISTRACION PROVISIONAL: En tanto se celebra la primera reunién de Propietarios
y Conduefios y desde el momento de la inscripcidn en el Registro General de la Propiedad del presente Régimen de
Propiedad horizontal, la entidad Torbar, Sociedad Andnima actuard como administradora del Régimen, pudiendo
nombrar los administradores especificos que considere necesarios o subcontratar la administracién con cualquier
persona o entidad. El primer presupuesto del Proyecto habitacional serd aprobado por la Administradora del régimen
quien lo implementara de forma progresiva. Todas las cuotas de mantenimiento podran aumentarse de acuerdo a los
requerimientos y servicios que el Proyecto habitacional demande gradualmente, conforme a la entrega definitiva de las

fincas filiales.



